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Punkt 1: Bemzrkninger til dagsordenen

22/716
Punkttype
Beslutning.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget besluttede, at yderligere to bilag optages pa dagsordenen:

Til pkt. 3: Henvendelse fra Bestyrelsen for Lynge Uggelase Brugsforening

Til pkt. 7: Mobilitetsanalyse fra WSA



Punkt 2: Meddelelser

22/716
Punkttype

Orientering.

Tema
1 Planklagen®vnets afgorelse vedr. lagervirksomhed pa Serupgérdsvej 1

Allerad Kommune traf d. 17. maj 2004 afgerelse om at acceptere andret anvendelse af overfladiggjorte bygninger, jf.
planlovens § 37, stk. 1, jf. 38, stk. 1. Allered Kommune modtog i juli 2021 en henvendelse med klager over gener som
folge af erhvervet pa ejendommen. Af kommunens besvarelse fra d. 23. november 2021 fremgik det, at kommunen
vurderede, at der ikke er sket nyt i sagen og at den tidligere accept fortsat er geeldende. Denne besvarelse blev paklaget til
Planklagenavnet. Planklagenavnet har d. 23. januar 2022 afgjort, at naevnet ikke har kompetence til at behandle klagen,
da der med kommunens brev af 23. november 2021 ikke er truffet en ny afgerelse efter planloven. Afgerelsen fra
Planklagenaevnet er vedlagt.

2 Planklagenavnets afgerelse vedr. Bakkevej 6

Allered Kommune gav d. 19. maj 2021 dispensation fra lokalplan til en bebyggelsesprocent pé 29,3 i forbindelse med
opfoerelsen af nyt enfamiliehus pa Bakkevej 6. En nabo paklagede afgerelsen til Planklagenavnet. Planklagenavnet har i
afgorelse fra d. 7. februar 2022 ikke givet klageren medhold, hvilket betyder, at kommunens afgerelse er geeldende.
Afgorelsen fra Planklagenavnet er vedlagt.

3 Midlertidig miljegodkendelse til MC Trial i Teglveerksskoven

Allerod Kommune har givet midlertidig miljegodkendelse pé 3 ar, til Enduroklub Danmark til MC Trial, i en afgreenset
del af Teglvaerksskoven. Klubben har fiet godkendelse til traening i skoven to gange om ugen. MC Trial er en
behandighedssport pd mindre motorcykler, hvor der i lavt tempo (ofte ga-tempo) keres inden for afgreensede omrader
med kuperet terreen. En MC Trial bane opferes fra treening til treening. Der anlegges saledes ikke en permanent bane, og
treeningen kraver ikke etablering af faste anlaeg. Det tidligere Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalg har pd medet den
26. oktober 2021 besluttet at godkende en tidsbegranset landzonetilladelse pa 3 ar til Enduroklub Danmark til MC Trial.

4 Genmarkning af Naturpark Melleden
Naturpark Melleden er et samarbejde mellem Naturstyrelsen samt Egedal, Furesg, Allered og Frederikssund kommuner.

Naturpark Mglleden har i december 2021 fiet fornyet sin status som medlem af Danske Naturparker, som er Friluftsradets
markningsordning for sterre sammenhaengende naturomrader af regional betydning. En merkning som Dansk Naturpark
gaelder i fem ar. Naturpark Melleden modtog sit farste stempel som naturpark i 2017, og kan nu fortsette i yderligere fem
ar. Som grundlag for ansggningen om genmerkning godkendte det davarende Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalg
d. 26. oktober 2021 en naturparkplan for 2022-26.

5 Fredningsforslag Bastrup Nord

Danmarks Naturfredningsforening og Allerad Kommune rejste den 19. december 2019 fredningsforslag for arealer
beliggende nord for Bastrup Se. Fredningsforslaget for Bastrup Nord behandles af Fredningsnavnet for Nordsjalland,
som endnu ikke truffet afgerelse i sagen.

Et fredningsforslag bortfalder, hvis fredningsnaevnet ikke 2 ar efter, at fredningssagen er rejst, har truffet afgerelse om,
hvorvidt fredningen skal gennemfores. Fredningsnavnet kan i sarlige tilfelde beslutte at forlenge fristen med op til 2 4r.



Fredningsnavnet har den 16. december 2021 forlenget fristen for nevnets behandling af fredningsforslaget, séledes at
fristen nu er fastsat til den 18. december 2023. Fredningsnavnet har modtaget og behandler pt. 2 klager over
forleengelsen. Neste fase 1 Fredningssagen forventes at blive, at Fredningsnavnet inviterer til offentligt mede, hvor
navnet ogsa ser omradet, der foreslas fredet.

6 Invitation til konferencen Teknik & Miljo *22

Kommunernes Landsforening har sendt invitation til Teknik & Miljg *22-konferencen, som afholdes i Odense den 20.-21.
april 2022. Invitation og program for konferencen er vedlagt.

7 Lys pa Sti Alleradvej - Teglveerk Alle — Ostre Teglvarksvej

Teknik-, Erhvervs-, Plan og Miljeudvalget behandlede den 7. september 2021 en sag om etablering af sti pa Alleredvej og
videre mod Ostre Teglvaerksvej. Udvalget besluttede, at der skulle etableres belysning pa stien, da den vil have funktion
som skolesti. Efterfaolgende har DN Allerad orienteret Forvaltningen om, at en kort streekning af stien pa det sidste stykke
af Alleredvej er omfattet af fredning. Etablering af belysning vil derfor kraeve en dispensation fra fredningsbestemmelsen.
Forvaltningen er ved at udarbejde ansegning om dispensation.

Henvendelsen fra DN Allered er vedlagt

8 Statistik for byggesager pr. 10. februar 2022

Det tidligere udvalg Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget besluttede i marts 2021, at der hvert kvartal fremlegges
en opdatering af status pa byggesagsomradet for udvalget.

D. 28. september 2021 besluttede udvalget, at den kvartalsvise statusopdatering fremadrettet suppleres med en manedlig
statistik over:

1. Hvor mange byggesager, der er oprettet i den foregaende méned.

2. Hvor mange af de sager, som er modtaget i den foregdende méaned, er blevet afsluttet/straksafklaret.
3. Hvor mange byggesager, der er afsluttet i den foregdende méned.

4. Hvor mange byggesager, der er blevet afgjort i den foregdende maned.

Nedenfor fremgar tallene til og med 10. februar 2022. Som felge af konvertering til nyt it-system (se punkt pa
dagsordenen) vil tallene for den resterende del af februar forst fremgé pa naste mede.

' September | Oktober | November | December | Januar | Februar

2021 2021 2021 2021 2022 2022

t.o.m.

S + . . + " - 10'2'
Hvor mange 73 90 91 67 &6 44

byggesager har Plan og
Byg oprettet pr. maned | |

' Hvor mange af de sager 26 . 43 [ 32 | 32 [ 17 16
er
afsluttet/straksafklaret

| i samme méned. | | | | | |
Hvor mange 70 73 57 57 82 35
byggesager, er der

| afsluttet pr. maned. | | | | | |
Hvor mange 17 10 12 14 22 4
byggesager er blevet
afgjort pr. maned

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget tog meddelelserne til efterretning.



Bilag

Afgorelse - lagerhal. PDF

Afgorelse - Bakkevej.PDF

Program Teknik & Milje '22.pdf
Invitation til Teknik & Milje '22.pdf

Henvendelse fra DN Allerad



Punkt 3: Til- og ombygning SuperBrugsen i Lynge

22/1263

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at tage stilling til dispensation fra lokalplanen i forbindelse med ansegning
om en tilbygning til SuperBrugsen i Lynge, som samtidig ger det muligt med en indvendig ombygning og udvidelse af
butikken.

Kompetence

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Ansegning om byggetilladelse til tilbygning

SuperBrugsen i Lynge sgger om byggetilladelse til en tilbygning, som skal indeholde et nyt flaskehus. Omradet, der i dag
anvendes som flaskerum, enskes inddraget som salgsareal for butikken. Renovation og papaffald mv., som i dag stér pa
den enskede placering af det nye flaskehus, enskes flyttet til varegérden ved vareindleveringen mod nord. Se bilag 1. Den
enskede tilbygning holdes ikke inden for lokalplanens byggefelt, ligesom tidligere tilbygninger (med det nuverende
flaskerum og andre tilbygninger) heller ikke er holdt inden for lokalplanens byggefelt.

En konsekvens af projektet er en samling af udenders aktiviteter til varegarden ved vareindleveringen. Det kan give ferre
ulemper for naboer i forhold til den nuvarende placering af renovation, papaftald, mv. Det kan dog ogsa medfore flere
ulemper for naboerne pé plejecentret Lyngehus — f.eks. i form af stgjgener.

Historik

Ejendommen er omfattet af 2 lokalplaner, da lokalplanernes afgrensning ikke folger matriklen: Lokalplan 328 for Lynge
Center fra 1993 og Lokalplan 387 for Lynge Separk fra 2005.

De faktiske forhold pa stedet svarer ikke til lokalplanernes kortbilag, som det fremgéar af bilag 1. SuperBrugsen har f.eks.
tidligere faet tilladelser til tilbygninger uden for lokalplanens byggefelter, og der er etableret parkeringsplads inden for en
del af et delomrade for en park.

Det daverende Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalg behandlede i maj 2021 en sag om dispensation til en
glasbygning midt pa torvet, hvor der i dag er adgangsarealer til butikken. I den sag havde kommunen ikke mulighed for at
meddele en permanent dispensation, og udvalget besluttede derfor, at kommunen skulle meddele en dispensation i 3 ar. |
den aktuelle sag om tilbygningen har kommunen mulighed for at meddele en permanent dispensation, hvis de hensyn
kommunen skal inddrage i sagen samlet set taler herfor.

Vurdering af mulighed for afvigelse fra lokalplan



En vurdering af mulighederne for dispensation fra lokalplanen skal ses i lyset af historikken pa arealet, hvor der tidligere
har veeret betydelige afvigelser fra lokalplanen. Omfanget af tidligere afvigelser kan tale for en vurdering af, at den
aktuelle sag er af underordnet betydning. Kommunen skal dog forholde sig til den samlede virkning af afvigelserne, og
spergsmalet om hvornar afvigelserne samlet set er for vidtgaende.

Lokalplanen for Lynge Center har til formal at skabe et attraktivt centeromréade, og lokalplanen skal sikre, at der
fastleegges retningslinjer for udvidelser. Dette er ikke nermere uddybet i lokalplanens redegerelse. Som udgangspunkt
taler bestemmelserne imod en dispensation, men praksis i omradet skal inddrages i vurderingen.

Bygningens udvidelse ligger ikke indenfor lokalplanen for Lynge Separk, men steder umiddelbart op til afgrensningen.
Lokalplanen har til formal at skabe et rekreativt omrade, etablere boligbebyggelse og etablere parkeringspladser bag ved
Lynge Bytorv. Adgangen til det nye flaskehus vil ske via arealer, omfattet af lokalplanen for Lynge Separk, som er udlagt
til offentlige formal til park og parkering. Arealet anvendes dog allerede i dag delvist til erhvervsformal som adgang til
renovation og papaffald mv. Som udgangspunkt taler bestemmelserne imod en dispensation, men praksis i omradet skal
inddrages i vurderingen.

Ansgger har ikke begrundet ansggningen om lokalplandispensation.

Forslag 1

Der meddeles afslag til det ansegte. Begrundelsen er, at det samlede omfang af afvigelser fra lokalplanerne vurderes at
veere for omfattende, herunder overskridelserne af byggefelterne i lokalplanen og anvendelsesbestemmelserne.

Forslag 2
Udvalget er positivt indstillet for, at der kan meddeles en dispensation til det ansggte. Dispensationen sendes i

naboorientering og partshering og séfremt der ikke indkommer vasentlige indsigelser gives der dispensation. Ved
veaesentlige indsigelser forelegges heringssvar udvalget.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Esben Buchwald rejste spergsmaélet om sin habilitet. Udvalget fandt, at der foreld inhabilitet, og Esben Buchwald forlod
medet under sagens behandling.

Udvalget besluttede forslag 2.
Bilag

Bilag 1

Henvendelse fra Lynge Uggelaose Brugsforening modtaget 24. febr. 2022.pdf



Punkt 4: Nybyggeri af erhverv og boliger pa Allered Stationsvej 3

22/1555

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning
Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at tage stilling til ansegning om nybyggeri af erhverv og boliger

Kompetence

Miljg-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Kommunen har modtaget en ansegning om byggetilladelse til nybyggeri af en dagligvarebutik pa 1.286 m2 med 33
boliger fordelt p& 1. — 4. sal, pa Allered Stationsvej 3 (den tidligere Faktagrund).

Byggeriet opfores i tegl i 5 etager mod Allered Stationsvej. Etagerne trapper ned mod Stationspassagen og gardrummet,
s& der dannes &bne og indbydende opholdsarealer i 1. salsplan mod syd.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 2-320 for Allerad bymidte, beliggende i omrade C1, som blev endeligt vedtaget d.
13. oktober 2020.

Der ansoges om dispensation fra lokalplanens byggelinjer og tagudformning.

Projektet kraever ogsa en dispensation fra lokalplanens bestemmelser vedrerende parkering. En sag om dette vil blive
forlagt pa et senere udvalgsmeade, da lokalplanforslag vedrerende bestemmelserne for parkeringsforhold i bymidten
forelaegges til nervaerende udvalgsmade.

Lokalplanen har felgende relevante bestemmelser:

Lokalplanens § 7.1 Byggelinjer:

”Primaert byggeri skal placeres inden for de pa kortbilaget 6 angivne felter. P4 straekninger hvor der pa kortbilag 6 er
angivet en byggelinje, skal facader pa primart byggeri udformes og placeres i de viste byggelinjer.....

Mindre dele af bebyggelsen ma traekkes tilbage, safremt det samlede byggeri fortsat danner en tydelig kant og placeres i
de viste byggelinjer, se principskitse i note.

Bebyggelse med boliger i stueetagen, der har primart opholdsrum ud mod beferdede veje, kan treekkes tilbage fra de
viste byggelinjer, hvis det er nedvendigt for at undga indbliksgener....”



Lokalplanens § 7.3 Tagudformning:

”...For primert byggeri med fladt tag over 11 m skal gverste etage udferes med en tilbagerykning pa min. 2 m i forhold
til facaden. Tilbagerykning kan undlades i gavle.”

”Note til 7.3
Primar bebyggelse er omradets hovedbygning(er) indeholdende omradets primaere anvendelse.

Overste etage skal rykkes tilbage for at mindske skyggevirkningerne, og for at bygningernes facader visuelt opleves
mindre fra gadeplan. Ved tilbagerykning kan arealerne benyttes som udendersopholdsomrader, sé som tagterrasse eller
lignende.”

Forhold som udlgser krav om lokalplandispensation:
Byggelinjer:

I henhold til lokalplanens § 7.1, skal bebyggelsen pa matrikel opferes med facader i byggelinjerne langs skel mod
Stationspassagen og delvist mod Allered Stationsvej, fra hjernet til og med trappetarnet jf. bilag 6 i lokalplanen (de rede
linjer), se bilag side 3.

Der anseges om, at tilbagerykke bygningens facade fra byggelinjen ved Stationspassagen, samt pa en mindre del af
facaden mod Allerad Stationsvej (fra nord frem til trappetérnet), se bilag side 4,

Tagudformning:

Iht. Lokalplanens § 7.3 skal primert byggeri med fladt tag pa over 11 m udferes med 2 m tilbagerykket facader pa gverste
etage. Dog kan tilbagerykningen undlades i gavle.

Det betyder for det konkrete projekt, at gverste hele etage skal tilbagerykkes, som projektet er udformet langs den sterste
del af facaden langs Allered stationsvej, se bilag side 5.

Der anseges om ikke at tilbagerykke penthouse facaden pa det nordlige hjorne (mellem modullinje C—F og 1 — 2, se
bilag side 4), hvor der ogsé ansgges om en tilbagerykning fra byggelinjen, samt ved trappetarnet.

Byggeriet vil, ved den enskede tilbagerykningen fra byggelinjen, fortsat danne en tydelig kant, der skaber en mere
rummelig og aben kobling til og fra byen og den grenne forbindelse (element i lokalplanen), med mulighed for en
inviterende torvedannelse/et lille bytorv ved bygningens gavl/facade langs Stationspassagen og Allerad Stationsve;j. Et
bymeessigt tiltag, der former byrummet og styrker Stationspassagen som invitation til bylivet, som en mindre pendant til
M.D. Madsensve;.

En tilbagerykning af bygningen fra byggelinjerne, som ansegt, vil mindske bygningens skyggepéavirkningen pa
naboejendomme og vil veere med til at byggeriet visuelt opleves mindre dominerende fra gadeplan. Den ansegte placering
af den nordligste penthouse lejlighed, uden tilbagerykning, vurderes derfor ikke at have vasentlig betydning for de
forhold, der varetages af lokalplanen, herunder skyggeforhold, samt den visuelle oplevelse af byggeriet fra gadeplan, da
byggeriet ansgges opfort minimum 3,25m fra skel/byggelinje.

Trappe- og elevatortirn fremstar, ved den anseggte placering uden tilbagetraekning i gverste etage, som et fremskudt
element/vartegn for bygningen og den nye indgang til byen. Et bygningselement, der etablerer overgangen mellem de to
penthouse udtryk og er med til at skabe en arkitektonisk, varieret facade, hvilket underbygges af detaljeringen af
murvearket.



Der er sdledes i projektet god overensstemmelse med lokalplanens forméal og intentioner om at skabe en funktionel og
sammenhangende bymidte med arkitektonisk kvalitet i bebyggelsen, gode trafikale forhold og indbydende byrum, som
rammen om det gode byliv.

Forslag 1
Udvalget er principielt positiv indstillet overfor at give dispensation til den ansegte placering og udformning af byggeriet
med tilbagerykning fra byggelinje i skel og undladelse af etablering af tilbagerykning af facaden i penthouse-etagen og

trappetarn. Begrundelsen er, at det ansggte kan accepteres i forhold til de hensyn kommunen skal inddrage i sagen. Inden
kommunen treeffer afgerelse i sagen skal der gennemfores naboorientering og partshering.

Forslag 2

Udvalget imadeser et revideret projekt, der ikke kreever dispensation fra lokalplanen.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Okonomi og finansiering

Dialog/hering

Forvaltningen gennemforer naboorientering(og partshering) af bererte naboer inden udvalgsmedet. Der vil blive
orienteret om eventuelle indsigelser til udvalgsmedet.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget besluttede forslag 1.
Bilag

Bilag 1



Punkt 5: Tilbygning Melchiorsvej 12

22/1282

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at tage stilling til dispensation fra lokalplanen til en ny tagetage pa et
enfamiliehus.

Kompetence

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Anseger gnsker en dispensation fra lokalplanen vedr. bebyggelsesprocenten for at kunne opfere en ny tagetage til det
eksisterende hus, som i dag har fladt tag. Det er dog kun en mindre del af tagetagen, der skal udnyttes til beboelse. Resten
af tagetagen skal ikke udnyttes, men anvendes til loftsrum med gitterspaer og dobbelthgjt rum.

Bygningen er i dag pd 137 m2, og med en grund pa 550 m2 er lokalplanens bebyggelsesprocent pa 25 i dag fuldt udnyttet.
Det eksisterende hus har et naesten kvadratisk fodaftryk med en bredde pé 10,8 m og en leengde pa 12,7 m. Ifolge
ansggningen vil bygningen fa en hejde péa 8,5 m og en tagvinkel pa 40 grader. Det anseggte loftsrum har en hgjde pa mere
end 4 m til kip. Hvis huset skulle have en mere almindelige tagvinkel pa 45 grader ville huset blive ca. 0,5 m hejere. Se
bilag 1.

Ansgger er af den opfattelse, at den nye tagetage kun skal medregnes med 28 m2, som er den del der udnyttes, og at de
gvrige 74 m2, som ikke udnyttes, ikke skal medregnes i bebyggelsesprocenten. Der seges derfor om en dispensation til en
bebyggelsesprocent pé 30.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 224A for Horsemose Villaby, som har folgende relevante bestemmelser:
- § 6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige 25.
- § 6.3 Bygninger ma kun opferes med en etage med udnyttelig tagetage.

- § 7.2 Om- og tilbygninger mé kun udferes i en stil, som efter byradets sken harmonerer med det oprindelige hus.

Forvaltningen har orienteret ansgger om, at vejledningen til bygningsreglementet blandt andet pointerer felgende:
”Séfremt der udelukkende sker konstruktive eendringer med henblik pa at endre grundlaget for beregning af
bebyggelsesprocenten, vil det ikke betyde, at en udnyttelig tagetage bliver uudnyttelig”. Hvis tagetagen medregnes med
102 m2 bliver bebyggelsesprocenten ca. 43, men der er dog dele af tagetagen med loft til kip, som normalt ikke skal
medregnes.

Det vurderes, at det vaesentlige i denne sag er den samlede virkning p& omgivelserne, og at der ikke udelukkende kan
fokuseres pa beregningsreglerne. Det er sddan set af mindre betydning om hele eller dele af tagetagen udnyttes, eftersom



det er bygningens ydre omfang, der pavirker omgivelserne.

Der er tale om en usedvanlig lgsning med et meget stort tag, og kun en mindre del, der udnyttes til beboelse. Lasningen
medferer derfor et usedvanligt stort volumen i forhold til bebyggelsesprocenten og ejendommens sterrelse. Derfor er
lokalplanens § 7.2 om bygningens “’stil” relevant i denne sag, med et krav om en stil, som efter byradets sken, harmonerer
med det oprindelige hus. Kommunen skal ogsa forholde sig til, at der i lokalplanomrédet er mange typer huse.

Forvaltningen gav afslag pé et identisk projekt pa ejendommen den 18. juni 2019, med folgende begrundelse: ”Der er lagt
vaegt pa, at det ansegte afviger veesentligt fra det sedvanlige i omradet - den forholdsvis hgje tagryg, over den konkrete
eksisterende bygnings fodaftryk, pa en forholdsvis lille grund ger, at det ansegte ikke fremstar som indpasset i omradets
ovrige bebyggelse, og ejendommen kommer til at fremstd overbebygget. Det er kommunens vurdering, at det er et stort
indgreb i omradet for at etablere et beboelsesareal pa blot 28 m2”.

Afgarelsen blev péaklaget til Planklagenavnet, men kommunen tog sagen hjem til fornyet behandling fordi der blev klaget
over manglende partshering. For at imedekomme onsket om dialog blev der herefter atholdt et mede om sagen i 2019,
hvor der blev droftet alternative lesningsmuligheder og beregningsregler. Anseger fastholdt dog det ansegte, og indsendte
12020 en ny ansggning.

Forslag 1
Der meddeles afslag pa det ansogte. Begrundelsen er den samme som i 2019, at projektet afviger vaesentligt fra

lokalplanens intentioner, herunder at tilbygningen med sit store volumen ikke udfores i en stil, som efter kommunens skeon
harmonerer med det oprindelige hus, samt at projektet vaesentligt overskrider bebyggelsesprocenten.

Forslag 2

Udvalget er positivt indstillet til at der kan meddeles en dispensation til det ansegte, forudsat der ved naboorientering og
partshering ikke indkommer vasentlige indsigelser.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler forslag 1.
Dialog/hering

Hvis udvalget er positiv til en dispensation skal kommunen gennemfere en naboorientering og partshering inden der
treeffes afgorelse i sagen.

Beslutning Miljo-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget besluttede forslag 2, og at der foretages en bred naboorientering.

Bilag

Bilag 1



Punkt 6: Forslag til justeret lokalplan 2-320A for Allerod bymidte

22/1505

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning.

Tema

Udvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet at godkende forslag til revideret lokalplan for Allerad
bymidte med henblik pa udsendelse i offentlig hering i 4 uger.

Kompetence

Byrédet har kompetencen til at traeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Baggrund

Byradet besluttede d. 18. november 2021 at igangsztte en justering af lokalplanen for Allered bymidte med henblik pé en
@ndring af lokalplanens parkeringsbestemmelser. I forbindelse med denne @ndring foretages derudover nogle
redaktionelle fejlrettelser af lokalplanen i forhold til lokalplanens afgreensning og servitutredegerelsen. Forslag til en
justeret lokalplan for Allered bymidte sendes i hering i 4 uger. Det er kun de konkrete @ndringer og rettelser nevnt her,
som er i hering. Indsigelser og bemerkninger, som vedrerer andre forhold i lokalplanen, vil som udgangspunkt ikke blive
genstand for revidering.

Find forslag til lokalplan 2-320A for Allered bymidte her.

Lokalplanens indhold
1. Parkering
Parkeringsbestemmelserne @ndres siledes, at bestemmelserne om parkeringsnormer alene traeder i kraft ved nybyggeri og

ved @ndret anvendelse eller ombygning, der giver anledning til foregelse af parkeringsbehovet. Derudover praciseres
parkeringsnormerne, sa det fremgér tydeligere, hvordan de udregnes (se bilag 1).

Folgende tilfojes séledes lokalplanens bestemmelse § 6.3:

§ 6.3 Parkeringsnormer for lokaplanomradet

Lokalplanens parkeringsnormer treeder i kraft ved nybyggeri, samt ved ombygning, tilbygning og a&ndret anvendelse, der
udleser et gget behov for parkering i forhold til eksisterende forhold.

Parkeringsnormen for boliger er:

¢ | p-plads pr. pabegyndt 100 m2 bolig.


https://alleroed.cowiplan.dk/lokalplaner/forslag-til-lokalplan-2-320a-for-alleroed-bymidte/

Parkeringsnormen for erhverv er:

¢ 1 p-plads pr. pdbegyndt 50 m2 bruttoetageareal for kontor og serviceerhverv.
¢ 1 p-plads pr. pdbegyndt 25 m2 bruttoetageareal for dagligvarebutikker over 1000 m2.
¢ 1 p-plads pr. pdbegyndt 50 m2 bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker.

Cykelparkering

2 stk. cykelparkering pr. bolig.

2 stk. cykelparkering pr. pabegyndt 100 m2 bruttoetageareal for detailhandel.

2 stk. cykelparkering pr. pabegyndt 100 m2 bruttoetageareal for kontor- og serviceerhverv

1 stk. cykelparkering pr. 10 siddepladser eller 4 stk. cykelparkering pr. pabegyndt 100 m2 for restauranter, teater,
biblioteker og lignende.

Derudover tages nuvarende note til § 6.3 ud af forslaget til den reviderede lokalplan, for at skabe sterre fleksibilitet i
handteringen af dispensationerne ved dobbeltudnyttelse; f.eks. i de situationer der ikke passer ind i skemaet.

2. Afgraensning af lokalplanomradet

I afgreensning af lokalplanomradet er der medtaget to matrikler i den sydvestlige del af lokalplanomradet, som ikke skal
veere en del af lokalplanen for bymidten. Dette drejer sig om matr.nr. 65, Lillerad by, Lillered (vejareal pa Femvej) og
matr.nr. 4gg, Lillered by, Lillerad, (sydvest for Femvej). Afgrensningen tilrettes saledes, at de to matrikler ikke leengere
indgar i lokalplanomrédet for bymidten (se bilag 3, s. 1). Matr.nr 4gg, Lillered by, og matr.nr. 65, Lillerad by, gar tilbage
til at veere henholdsvist helt og delvist omfattet af byplanvedtagt nr. 1a for Allerad (se bilag 2, s. 2). Afsnittet § 2.1
Afgraensning og samtlige kortbilag til lokalplanen konsekvensrettes i henhold til ovenstdende @ndring.

3. Servitutredegerelse

Forvaltningen er ligeledes blevet opmarksomme pa fejl i den servitutgennemgang, der fremgér under afsnit § 14.2
Aflysning af servitutter og deklarationer i lokalplanen. De to ferste cifre i servitutnummeret for samtlige servitutter
mangler i den geldende lokalplan.

De manglende ciftre tilfgjes til servitutnumrene.

Screening for miljgvurdering

Der er foretaget en screening for krav om miljevurdering af forslag til endringer af lokalplanen. Det er vurderet at
planforslaget ikke muligger a@ndringer, der kan medfere miljemassige pavirkninger af et vasentligt omfang. Afgerelsen
offentliggeres sammen med lokalplanforslaget og kan paklages indtil 4 uger fra offentliggerelsen.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og byrédet at:

¢ lokalplanforslag 2-320A for Allered bymidte godkendes med ovenstaende @ndringer og sendes i offentlig hering 4
uger.

Dialog/hering

Der var en omfattende borgerinddragelse i forbindelse med udarbejdelsen og vedtagelsen af Lokalplan for Allered
bymidte. AEndringerne i dette justerede forslag er fa og sma. Forslaget til lokalplan sendes i hering i 4 uger.

Hearingssvar til de foreslaede endringer i lokalplanen vil blive forelagt udvalg og byrad i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen.



Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at lokalplanforslag 2-320A for Allerad bymidte godkendes med
ovenstdende @&ndringer og sendes i offentlig hering 4 uger.

Bilag
Bilag 1 - Rettelser til parkeringsbestemmelser

Bilag 2 - Rettelser til afgraensning



Punkt 7: Forslag til lokalplan 350 for Vassingered Nord

20/1249

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning.

Tema

Byradet besluttede den 25. juni 2020 at igangsaette et forslag til lokalplan for udvidelsen af virksomheden WSA (tidligere
Widex) beliggende i erhvervsomréadet Vassingered Nord. En endelig vedtagelse af lokalplanen kraever @ndringer af den
overordnede planlagning.

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet, at forslaget til lokalplanen
sendes i1 8 ugers offentlig haring.

Kompetence

Byradet har kompetencen til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Baggrund

Virksomheden WSA ejer grunden i lokalplanomradet, og virksomheden har anmodet om at kunne udvide den eksisterende
produktionsvirksomhed inden for omradet. Revisionen af Fingerplanen i 2013 og kommuneplanrammen i Kommuneplan
2013, betad at erhvervsomrédet ved Farremosen, Ny Vassingered Nordest, blev udlagt til virksomheder med sarlige
beliggenhedskrav som erstatningsareal for Vassingered Nord. Andringen blev imidlertid aldrig fulgt op med en revideret
lokalplan for Vassingerad Nord. Den nye lokalplan bringer overensstemmelse mellem den planmassige anvendelse og
den aktuelle anvendelse inden for omradet - og skaber mulighed for den enskede udvidelse af virksomheden péd den
nuvarende placering. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplanramme for omradet,
LU.E.03 Vassingerad Nord.

Forslag til lokalplan 350 Vassingerad Nord ses i bilag 1.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet ma kun anvendes til teknisk produktion, lager- og montageformél, produktionstekniske verksteder og
faciliteter til forskning og udvikling samt administration. Virksomheden skal vaere klassificeret inden for klasse 1 til 4, jf.
Miljeministeriets Haindbog om Milje og Planleegning — boliger og erhverv i byerne. Lokalplanforslaget indeholder
bestemmelser om, at omradet ikke kan udstykkes yderligere til selvsteendige erhvervsvirksomheder.

Lokalplanforslaget muligger, at der kan opstilles op til 40.000 m2 elproducerende vedvarende energianlaeg pa terren og
pa bygninger inden for lokalplanomradet. Dette skal sikre, at virksomheden i fremtiden, ogsa ved deres udvidelse, kan
opnd CO2-neutral energiforsyning i overensstemmelse med Allered Kommunes Natur-, klima og miljepolitik 2030.

Lokalplanforslaget fastholder den geeldende lokalplans bestemmelser om en bebyggelsesprocent pa 50 og at bygningernes
rumfang ikke mé overstige 3m3 pr. m2. Herudover fastleegges byggefelter og maksimale bygningshgjder, samt krav om



afstand til omgivelserne.

I tilknytning til virksomheden mé der etableres tilherende funktioner, sdisom adgangsveje, parkering, stier, anleg til
regnvandshéndtering, haveanlaeg og lign. Den eksisterende portnerbolig fastholdes. Der ma ikke opfores eller indrettes
ovrige boliger inden for lokalplanomrédet. Der @ndres ikke pd de eksisterende adgangsforhold til omradet.
Lokalplanforslaget omfatter alle de matrikler, som er ejet af NYMOLLEVEJ ApS, herunder matrikel 25p og 25s, Lynge
By, Lynge samt 8b, Vassingered By, Uggelose og del af matrikel nr. 3u, Vassingerad By, Uggelgese.

Forhold til overordnet planlaegning: Landsplandirektiv for areal til virksomhed i Allered Kommune

Sidelgbende med lokalplanforslaget, er der udarbejdet forslag til landsplandirektiv for areal til virksomhed i Allered
Kommune, som sendes i horing samtidigt med lokalplanforslaget. Lokalplanomrédet indgar i dag i det ovrige
hovedstadsomrade, hvor byudvikling og byomdannelse skal vare af lokal betydning, jf. Fingerplanens bestemmelser.

Den eksisterende virksomhed WSA er vurderet til at vaere en virksomhed af national interesse, og har en sterrelse og et
opland, der overskrider Fingerplanens definition af en virksomhed af lokal betydning. Formalet med landsplandirektivet
er saledes at sikre virksomhedens udviklingsmuligheder ved at bringe overensstemmelse mellem virksomhedens
nuverende placering og Fingerplanen.

Endelig bekendtgarelse af landsplandirektivet vil ophave og erstatte Fingerplanens bestemmelser for lokalplanens
omrade, som derefter vil indga i det ydre storbyomrade, hvor byudvikling og byomdannelse skal vere af regional
betydning.

Fordi virksomheden ikke ligger stationsnert, forudsatter udnyttelsen af rammerne i landsplandirektivet, at den
kommunale planlegning indeholder en redegerelse for, hvordan der kan arbejdes med at sikre trafikale effekter svarende
til 1 det stationsneere kerneomrade.

Virksomheden har derfor udarbejdet en mobilitetsanalyse, hvori der er udpeget mobilitetsmal for at opna trafikale effekter
svarende til 1 det stationsnaere kerneomrade. I analysen er det beskrevet, hvilke konkrete mobilitetsinitiativer
virksomheden vil arbejde med, og hvilken effekt initiativerne forventes at have. Lokalplanen indeholder bestemmelser om
en maksimum bilparkeringsnorm samt et minimum antal af cykelparkeringspladser til ny bebyggelse, som har til formal
at understotte effekten af de andre mobilitetsinitiativer, i forhold til at nedbringe biltransporten til og fra virksomheden
blandt WSA’s ansatte.

Lokalplanen kan ferst vedtages i forbindelse med endelig udstedelse af landsplandirektivet.

Screening for miljevurdering

Der er foretaget en screening for krav om miljevurdering af forslag til lokalplanen. Det er vurderet, at planforslaget ikke
muligger &ndringer, der kan medfere miljomessige pavirkninger af et vasentlig omfang. Afgerelsen offentliggares
sammen med lokalplanforslaget og kan paklages indtil 4 uger fra offentliggerelsen.

Screening fremgar af selve planforslaget.

Forslag 1



Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at:

o forslag til lokalplan 350 for Vassingerad Nord godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger.

Forslag 2
Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at:

o forslag til lokalplan 350 for Vassingerad Nord ikke godkendes til at blive sendt i haring pé det foreliggende
grundlag.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Okonomi og finansiering

Dialog/hering

Forslag til lokalplan sendes i offentlig hering i 8 uger. Planforslaget udsendes via e-boks til ejere/lejere i det
heringsomréade, der fremgér af lokalplanforslaget, og offentliggares pd kommunens hjemmeside.

Heringsvar vil blive forelagt udvalg og byrad i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byréadet, at forslag til lokalplan 350 for Vassingered Nord godkendes og
sendes i offentlig hering i 8 uger.

Bilag
Bilag 1 - Forslag til lokalplan 350 - marts 2022.pdf

WSA Mobilitetsanalyse 24022022.pdf



Punkt 8: Forslag til lokalplan 2-332 for dagligvarebutik og boliger ved
Kirsebaergarden

20/10013

Sagen afgores i:
Allered Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning.

Tema

Okonomiudvalget besluttede den 15. juni 2021 at igangsette udarbejdelsen af en ny lokalplan for en dagligvarebutik og
boliger ved Kirsebargarden, matr. nr. 4ev, Kolleread By, Lynge, samt et kommuneplantilleeg som muligger en hgjere
bebyggelsesprocent inden for planomréadet.

Miljg-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og Byradet, at Lokalplanforslag 2-332 for
dagligvarebutik og boliger ved Kirsebargarden inkl. forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1 sendes i 8 ugers offentlig hering.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Baggrund

Lokalplanomradet deekker et omrade pa ca. 7600 m2, og rummer i dag en bebyggelse bestdende af en dagligvarebutik i
stueetagen og blandet erhverv og kontor pa 1. sal. Derudover indeholder lokalplanomréadet en parkeringsplads med 98 p-
parkeringspladser samt gronne arealer. Omradet udgeres af matrikel nr. 4ev, Kollered By, Lynge samt en mindre del, ca.
440 m2, af den regionale sti 31 syd for planomradet.

Med lokalplanen ophaves den eksisterende lokalplan 2-301 Boliger i Allerad Vestcenter af den 29. maj 2007.

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanforslaget er at de to grundejere ensker at udvide den eksisterende bebyggelse
inden for omradet. Projektet omfatter en udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik (Meny) og etablering af boliger pa
den eksisterende 1. sal og pa en ny 2. sal. Lokalplanafgraensningen forbliver den samme.

Byradet besluttede den 28. maj 2020 at godkende salg af ca. 440 m2 tidligere vejareal til udeareal til de kommende
boliger med udgangspunkt i markedsprisen for vejareal. Med det nye lokalplanforslag kan en del af arealet anvendes til
udvidelse af bebyggelsen. Safremt lokalplanforslaget vedtages, vil en ny salgssag blive forelagt politisk, som tager
udgangspunkt i markedsprisen for salg af kommunalt areal til erhvervs- og boligbyggeri.

Udarbejdelse af en ny lokalplan for omrédet indgér i Allerad Kommunes prioritering af lokalplaner under gruppe 4a, som
vedrarer mindre lokalplaner med stor del projektafklaring og betydelig investering i forarbejdet til lokalplanen.
Prioriteringen fremgér af referatet fra byraddsmedet den 25. marts 2021 under dagsordenspunkt nr. 12 Igangvarende og
kommende lokalplaner 2021.



Lokalplanens indhold

Lokalplanforslag 2-332 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebargarden er udarbejdet med udgangspunkt i et samlet
projekt, hvor den eksisterende dagligvarebutik udvides med ca. 350 m2 i stueetagen, mens der etableres op til 26 boliger
fordelt pa 1. og 2. sal med tilherende opholdsarealer.

Med lokalplanforslaget fastsattes omradets anvendes til helarsbeboelse og dagligvarebutik. Lokalplanforslaget muligger
en udvidelse af byggefeltet pa terreen og hertil en bebyggelse pa tre etager i maksimalt 11 meters hgjde i alt.

Udvidelsen af bebyggelsen placeres pé et areal som i den nugaldende lokalplan er udlagt til ophold, men som i praksis
fungerer som faerdselsareal for blede trafikanter. Med lokalplanforslaget stilles der krav om etablering af privat
opholdsareal svarende til minimum 30 m2 pr. 100 m2 bruttoetageareal bolig samt et felles opholdsareal pa 220 m2 pa
taget af varegérden. Derudover stilles der krav om 50 m2 opholdsareal til butikkens ansatte.

Bebyggelsen skal fremstd som en samlet arkitektonisk helhed og indpasses i det omkringliggende omrédes arkitektoniske
karakter. Facader skal udferes i en kombination af trae og blank murverk, mens mindre partier af facaden mé udformes i
skifer, metal og/eller glas.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser for renovering og omlaegning af parkerings-, gang- og opholdsarealer. For boligerne
skal der anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. 75 m? bolig dog mindst 1 plads pr. bolig. For dagligvarebutikken skal der
anlaegges mindst 4 parkeringspladser pr. 100 m2 butiksareal i stueetagen (undtaget areal udlagt til varegard og kalder).

Eksisterende treeer og beplantning inden for lokalplanomradet skal bevares eller erstattes, saledes at omradet fortsat
omkranses af gronne elementer. Udenders belysning skal placeres og udformes i henhold til kommunens belysningsplan
efter nermere fastsatte bestemmelser, som skal sikre mod genevirkninger for beboere og naboer.

Kommuneplantilleeg
Udvidelse af bebyggelsen inden for planomradet medferer en gget bebyggelsesprocent, hvorfor der i forbindelse med
lokalplanforslaget er udarbejdet et kommuneplantilleeg. Kommuneplantillegget muligger en bebyggelsesprocent pa 65 %,

der erstatter 40 % som i dag er fastsat i Kommuneplanrammen EN.C.01 — ”Vestcenteret”. De gvrige rammebestemmelser
fastholdes.

Screening for miljevurdering
Der er foretaget en screening for krav om miljevurdering af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg. Det er vurderet,

at planforslagene ikke muligger @ndringer, der kan medfere miljomassige pavirkninger af et veesentligt omfang.
Afgarelsen offentliggeres sammen med lokalplanforslaget og kan péklages indtil 4 uger fra offentliggerelsen.

Bilag
Lokalplanforslag inkl. kortbilag og miljescreening er vedlagt som bilag 1.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 til Allered Kommuneplan 2021 er vedlagt som bilag 2.

Forslag 1



Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at:

o forslag til lokalplan nr. 2-332 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebargérden sendes i offentlig hering i 8 uger.

Forslag 2
Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at

o forslag til lokalplan nr. 2-332 for dagligvarebutik og boliger ved Kirsebeargérden ikke sendes i haring pa det
foreliggende grundlag.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Dialog/hering

Forud for igangsattelsen af lokalplanarbejdet blev borgere og virksomheder fra neeromrédet inviteret ved et indledende
input- og procesmede den 19. maj 2021. Flere input fra medet er behandlet med forslaget herunder spergsmal om

handtering af gget trafik. Blandt andet fastsattes en bestemmelse om etablering af et gangareal fra Kolleredve; til
bebyggelsen, der skal sikre tilgeengeligheden for de blede trafikanter.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering i 8 uger. Planforslagene udsendes via e-boks til
ejere/lejere 1 det heringsomrade som fremgér af lokalplanforslaget og offentliggeres pd kommunens hjemmeside.

Heringssvar vil blive forelagt udvalg og byrad i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at forslag til lokalplan nr. 2-332 for dagligvarebutik og boliger ved
Kirsebargarden samt Kommuneplantilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021 godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger.

Bilag
Bilag 1. Lokalplanforslag 2-332 for dagligvarebutik og boliger pa Kirsebaergarden.pdf

Bilag 2. Forslag til kommuneplantilleg nr. 1



Punkt 9: Forslag til lokalplan 3-393 for boliger ved Langkaret/Birkekrogen

20/5377

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2018-2021
Punkttype

Beslutning.

Tema

Byréadet vedtog den 19. november 2020 et revideret skitseprojekt, med reducerede bygningshgjder, som grundlag for
igangsettelse af udarbejdelsen af lokalplan.

Projektet forudseetter, at boligforeningen senere kan f& godkendt et skema A, hvor kommunen forpligter sig til at yde et
grundkapitalldn pa omkring 7 mio. kr. svarende til 8 % af anskaffelsessummen. Der er i budget 2021-28 afsat 7 mio. kr. til
kommunens andel af grundkapital.

Miljg-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet, at forslag til Lokalplan 3-393
samt Kommuneplantilleeg nr. 2 sendes i 8 ugers offentlig hering.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Baggrund

Lokalplanen daekker et omrade pé ca. 6.475 m2, som rummer et nu nedlagt bilsalg og veerksted samt to &ben-lav boliger.
Omrédet udgeres af matr. nr. 14ab og 140, Uggelase By, Uggelese (Hilleradvej 22 og Birkekrogen 3, 3540 Lynge). Der
tilkebes endvidere en mindre del af vejarealet ved Birkekrogen. Nord og @st for omradet ligger aben-lav boliger. Lillerad
Boligforening har indgaet en betinget kebsaftale med nuvearende ejer og ensker at opfere almene boliger i omradet.

Igangsettelsen af lokalplan samt kommuneplantilleeg, som byrddet vedtog den 25. juni 2020, tog udgangspunkt i et
skitseprojekt, med 39 nye boliger i 2 til 3 etager og en bygningshejde pa 9 til 12 meter. Der blev efterfolgende atholdt et
dialogmede om fremtidige byggemuligheder pa ejendommen. Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget foretog
endvidere en besigtigelse af omradet. Naboerne udtrykte stor bekymring for hgjden pa byggeriet, og deraf folgende
skyggevirkninger. P4 baggrund af dialogmedet fik Lillerad Boligforening udarbejdet et revideret skitseforslag, og byradet
besluttede den 19. november 2020, at dette skitseprojekt skulle erstatte det oprindelige, som grundlag for
lokalplanarbejdet. Det reviderede skitseprojekt rummer 36 boliger i 2 etager opfort som dels raekkehuse, dels
etageejendomme med en maksimal bygningshegjde pa 8,5 meter.

Jordforurening, stej og spildevand

To arealer inden for lokalplanomradet er registret som forurenede (V2 kortlagte) pa baggrund af den tidligere
erhvervsanvendelse. Boligforeningen har betinget i kebsaftalen, at nuvarende ejer forestér, at forureningen fjernes, og at
arealerne tages ud af kortleegningen, inden ejendommen erhverves.

Omradet ligger ud til Hilleradvej mod vest og Langkeret mod syd, og en del af det er belastet af vejstej. Der skal
etableres stgjafskeermning inden boligerne tages i brug, s Miljeministeriets vejledende graensevardier og Byggelovens



krav overholdes. Bebyggelsen opferes efter planlovens regler om huludfyldning, hvilket giver mulighed for stgj handteres
i facaden pa de bygninger, som vender ud imod Hilleradve;j.

Der er udarbejdet et tillaeg til spildevandsplanen, som stiller krav om separat kloakering af omradet. Tilleeg nr. VIII er
vedtaget af byradet den 12. oktober 2021

Lokalplans indhold

Lokalplanomradet er sammenfaldende med rammeomrade LU.B.18, som udlaegger omréadet til tet-lav boliger med
mulighed for mindre butikker med et samlet butiksareal pa 1.000 m2. Bebyggelsesprocenten er i dag 40 og den
maksimale bygningshgjde er 8,5 meter. Med forslag til Kommuneplantillaeg nr. 2 @&ndres anvendelsen til tet-lav og etage
boliger, bebyggelsesprocenten fastsattes til maks. 50 og muligheden for butikker fjernes. Den maksimale bygningshajde
pa 8,5 meter fastholdes.

Lokalplanen giver mulighed at opfere boliger dels om tet-lav boliger dels som etageboliger, begge i to etager med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50 giver dette mulighed etablering af
3.200 m2 med et fodaftryk pa 1.600 m2.

Der stilles krav om, at der skal etableres 20 m2 udenders opholdsareal pr. 100 m2 bolig. Disse opholdsarealer kan
etableres enten pa terraen, pa altan eller brede altangange, enten som private eller falles opholdsarealer.

Bebyggelsen skal placeres inden for to byggefelter, som er placeret under hensyntagen til dels naboerne, dels
vejbyggelinjen langs Hilleradvej. Lokalplanforslaget folges af en skitse til placering af bebyggelsen og indretning af
opholdsarealerne inden for de to byggefelter. Her placeres boligerne i to klynger samlet omkring hver sit felles
opholdsareal, saledes at bebyggelsen skaeermer opholdsarealet mod stgj og indkig fra de omkringliggende veje.

Lokalplanen stiller krav om at parkering indrettes som falles parkering i omradets nordlige del. Denne placering skaber
afstand imellem den nye bebyggelse og de eksisterende boliger mod nord.

Bebyggelsen skal gives et ensartet og sammenhangende arkitektonisk udtryk. Facader kan udferes i tegl, skifer, tre eller
kombinationer heraf. Tage skal udferes som grenne tage, listepap eller tegl og udformes som saddeltage eller saddeltage
med asymmetrisk kip og en taghaldning pa mindst 20 %.

Terrenet i omrddet falder nogle steder op til 4 hejdemeter fra skellet i nord til Langkeret mod syd. Lokalplanen rummer
bestemmelser som skal sikre de overordnede rammer for den terrenregulering, som kommer til at finde sted i forbindelse
med oprensning af jordforureningen og i forbindelse med selve byggeriet. Der stilles krav om, at bebyggelsen placeres
mindst én meter lavere end bebyggelsen mod nord, hvilket vil sige i kote 53, dels at nedtrapningen af terreenet mod
Langkeret foretages i mindre spring, fordelt over hele grunden, séledes at der opnés glidende og harmoniske overgange.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om hegning og beplantning, som skal sikre grenne og dbne overgange mellem
bebyggelsen og de omkringliggende omrader. Arealerne mellem bebyggelsen og Hilleradvej/Langkaeret/Birkekrogen ma
alene beplantes med enkeltstdende solitertraeer, levende hegn og busketter Der er alene mulighed for at etablere stgjmure
imellem bygningerne, i tilfeelde af, at opholdsarealerne mellem boligerne viser sig at vare stgjbelastede.



Udenders belysning skal placeres og udformes i henhold til kommunens belysningsplan efter nermere fastsatte
bestemmelser, som skal sikre mod genevirkninger for beboere og naboer.

Med henblik pa at sikre mod ekstremvejrshandelser giver lokalplanen mulighed etablering af regnbede i omréadet.
Indretning og placering af disse handteres i den efterfolgende byggesagsbehandling.

Bebyggelsen forventes at blive opvarmet med varmepumper eventuelt suppleret med solceller pa tag.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanforslaget medferer en bebyggelsesprocent pd 50 og muligger taet-lav og etageboliger. Rammeomrade LU.B.18, i
gaeldende Kommuneplan 2021 fastsatter en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 samt muligger alene tat-lav boliger.
Derfor er der i forbindelse med lokalplanforslaget udarbejdet et kommuneplantilleg til Kommuneplan 2021.

Kommuneplantillegget muligger en bebyggelsesprocent pa 50, som erstatter de 40 som er fastsat i geeldende
kommuneplan samt muliggere bade taet-lav og etageboliger.

Screening for miljevurdering

Der er foretaget en screening for krav om miljevurdering af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg. Det er vurderet,
at planforslagene ikke muligger @ndringer, der kan medfere miljomeessige pavirkninger af et veesentlig omfang.

Bilag
Forslag til Lokalplan 3-393 for boliger ved Langkaret/Birkekrogen samt miljescreening er vedlagt som bilag 1

Kommuneplantilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2021 er vedlagt som bilag 2.

Forslag 1
Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at:

o Forslag til Lokalplan 3-393 og Kommuneplantillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2021 godkendes og sendes i offentlig
hering i 8 uger.

Forslag 2
Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at:

e Forslag til Lokalplan 3-393 og Kommuneplantilleg nr. 2 til Kommuneplan 2021 ikke godkendes som grundlag for
offentlig hering i 8 uger.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler forslag 1.
Okonomi og finansiering

Projektet forudseetter, at byrddet efterfelgende vil godkende et skema A, hvor kommunen forpligter sig til at yde et
grundkapitallan pa omkring 7 mio. kr. til Lillered Boligforening, svarende til 8 % af anskaffelsessummen.



Der er i budget 2021-28 afsat 7 mio. kr. til kommunens andel af grundkapital. Godkendelsen af skema A forudsetter, at
lokalplanen er vedtaget.

Dialog/hering

Der blev atholdt dialogmede med naboerne til projektet den 14. september 2020, og Teknik-, Erhvervs-, Plan- og
Miljpudvalget var pa besigtigelse i omrddet den 22. september 2020.

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan sendes i offentlig hering i 8 uger. Planforslagene udsendes via e-boks til
ejere/lejere i det heringsomréde, der fremgér af lokalplanforslaget, og offentliggeres pd kommunens hjemmeside.

Heringsvar vil blive forelagt udvalg og byrad i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne.

Beslutning Miljo-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Torbjern Barfod rejste spergsmalet om sin habilitet. Udvalget fandt, at der forelé inhabilitet og Torbjern Barfod forlod
medet under sagens behandling.

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at forslag til Lokalplan 3-393 og Kommuneplantilleeg nr. 2 til
Kommuneplan 2021 godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger.

Bilag
Forslag til Lokalplan 3-393 for boliger ved Langkaret Birkekrogen

Forslag til Kommuneplantilleeg nr 2 til Kommuneplan 2021



Punkt 10: Terrzenreguleringer Bogeholm Alle 2

22/1093

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at tage stilling til en ansggning om terranreguleringer og en stgttemur.

Kompetence

Miljg-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at traeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Pa ejendommen Bogeholm Allé 2 ensker bygherren at etablere et ressourcecenter. For at etablere en hensigtsmessig jevn
flade til virksomhedens aktiviteter ansgger virksomheden om (se bilag 1):

- Terreenreguleringer pa mere end 1,5 m og taettere pa skel end 2 m

- Stettemur/spunsvaeg omkring hele grunden tet pa skel og op til ca. 4 m hgjde

Stettemuren etableres i form af en spunsvag langs med skel, dog 0,5 m inde pa egen grund langs med Begeholm Alle.
Stettemuren far en hejde pa 2 m ind mod egen grund, dog 3 m i hjernet mod nord, mens hgjden ud mod omgivelserne
varierer i forhold til terreenet langs med skellet. Terreenet @ndres ikke pa ydersiden af stgttemuren, men kun pé den
indvendige side. Hojden af stettemuren ud mod Begeholm Allé fremgér af bilag 1, hvor der er tre tegninger med
tvaerprofil (vejens koter star i bunden af tegningen). Pa situationsplanen pé side 4 i bilag 1 har stettemuren en lilla stiplet
signatur og den grenne tegning en illustration af stettemuren set fra Bageholm Alle. Stettemuren har en leengde pé ca. 250
m langs med vejen, og drejer ind ved indkerslen til ejendommen. Stattemuren bliver op mod 4,2 m hej ud mod vejen og
skal fremtreede som en gron veeg med klatreplanter. Der plantes altsa ikke et almindeligt levende hegn foran stettemuren,
men etableres en lgsning med klatreplanter.

Inde pa grunden heeves to omrader mere end 1,5 m (gren markering pa side 6 i bilag 1) og et omréde senkes mere end 1,5
(red markering). Det ene omrade er et smalt stykke langs med vejen Bogeholm Alle, hvor terreenet haeves op til 2,5 m fra
det oprindeligt terraen, som ogsa er det niveau vejen ligger i. Det andet omrade er inde pa matriklen, op mod Bageholm
Alle 4.

Forhold som udleser krav om lokalplandispensation

Lokalplan 3-392, Erhvervsomride ved Farremosen, § 9.9, tillader terreenreguleringer pé op til 1,5 m i forhold til det
oprindelige niveau, men enhver regulering tettere pa skel end 2 m forudsetter kommunens godkendelse.

Lokalplanens § 7.1 bestemmer, at der ikke ma opferes bebyggelse, som ligger indenfor 5 m langs omradets veje og
naboskel. Stattemuren er omfattet af bestemmelsen.



Lokalplanens § 9.7 bestemmer, at hegning mod vej skal ske med levende hegn, og at faste hegn kan placeres bag levende
hegn, samt at det levende hegn skal have en hgjde, der svarer til det faste hegn. Stettemuren er omfattet af bestemmelsen i
det omfang konstruktionen fremstar som et hegn, sddan som anseger beskriver det i ansggningen.

Terreenreguleringer i lokalplanomréadet

Kommunen har givet tilladelser til terreenregulering pa flere ejendomme, og der er praksis for at meddele dispensation til
negdvendige reguleringer for at etablere plane arealer, som er egnet til bebyggelse og erhvervsformal.

- Bogeholm Alle 1: Senkning af et omréde, @ndringer tet pé skel

- Bageholm Alle 3: Et omrade haeves og et andet omrade saenkes samt etablering af jordvold og stejvold, endringer
teet pa skel

- Boageholm Alle 4-6: Et omrade haves, endringer tet pa skel
- Bogeholm Alle 7: Senkning af et omréde samt etablering af jordvold og stagjvold, endringer tet pa skel

- Bageholm Alle 8: Et omrade haeves og et andet omrade sankes, etablering af stgj- og jordvolde, grofter og
regnvandsbassiner, &ndringer tet pa skel

- Bogeholm Alle 9: Et omrade haeves og et andet omrade sankes, @ndringer taet pa skel

Omfanget af de ansggte terreenreguleringer svarer til tilsvarende sager. Den samlede virkning af terreenreguleringer og den
omfattende stettemur er der ikke andre eksempler pd i omrédet. Der er tale om en eksponeret og markant ”veg” ud mod
vejen Bageholm Alle, og sagen adskiller sig seerligt fra andre sager pa dette punkt. Der er dog ogsa andre markante
bebyggelser i erhvervsomradet.

Med hensyn til beplantning af stettemuren ma der forventes tid til etablering, og det kan ikke forventes at klatreplanterne
kan skjule stattemuren i sin helhed. Der ville dog veare tilsvarende udfordringer ved et almindeligt levende hegn.

Forslag 1

Kommunen er principielt positiv over for en dispensation til de enskede terreenreguleringer for at folge praksis i omrédet
samt til at opfere en spunsvaeg/stattemur tet pa naboskel samt 0,5 m fra skel mod Bageholm Alle i en hgjde pé op til 4,2
m. Begrundelsen er, at det ansegte kan accepteres i forhold til de hensyn, kommunen skal inddrage i sagen. Inden
kommunen traeffer afgerelse i sagen skal der gennemfores naboorientering og partshering.

Forslag 2
Kommunen ensker et revideret projekt af den samlede virkning af terreenreguleringer og stettemur ud mod Begeholm

Alle, som i hejere grad passer ind i omgivelserne. Begrundelsen er, at @ndringerne samlet set medferer storre ulemper for
omgivelserne end kommunen finder rimelig.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler forslag 1
Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget besluttede forslag 1.
Bilag

Bilag 1 Dispensationsansegning



Punkt 11: Terraenreguleringer Begeholm Alle 5

22/1053

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning

Tema

Milje-, Erhverv- og Byudvalget anmodes om at tage stilling til en ansggning om terrenreguleringer som forudsatter
kommunens godkendelse. Der er tale om en ny afgarelse, til erstatning for en godkendelse fra 2017.

Kompetence

Milje-, Erhverv- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Pa ejendommen ensker bygherren at opfere en stor lagerbygning pa ca. 25.748 m2. Kommunen har tidligere behandlet to
sager pa ejendommen.

I forbindelse med opferelse af den eksisterende lagerbygning pa ejendommen godkendte kommunen i 2017 et samlet
projekt for terrenreguleringer pd ejendommene Bogeholm Alle 3 og 5, som dengang var pa en samlet matrikel.
Lagerbygningen pa 12.000 m2 pa Begeholm Alle 3 blev derefter opfert, og ejendommen blev udstykket. Det var planen,
at opfore yderligere en lagerbygning pa Begeholm Alle 5, og der blev derfor i det veesentlige udfert de godkendte
terreenreguleringer, gravet grofter, lagt ror, mv. Projektet blev dog ikke realiseret.

12019 behandlede kommunen en ansggning om en ny lagerbygning, men kommunen afviste at meddele en dispensation
til en sterre volumenprocent end den, som lokalplanen giver mulighed for.

Kommunen har nu modtaget en ny ansegning, som er i overensstemmelse med lokalplanen f.eks. vedr. volumenprocent,
bebyggelsesprocent, hgjder og afstande. Projektet er dog baseret pa et generelt terreenniveau, som er op til 0,7 m hejere
end det, som kommunen godkendte i 2017.

Forhold som udlgser krav om lokalplandispensation

Lokalplan 3-392, Erhvervsomrade ved Farremosen, § 9.9, tillader terreenreguleringer pa op til 1,5 m i forhold til det
oprindelige niveau, men enhver regulering tattere pa skel end 2 m forudsetter kommunens godkendelse.

I den aktuelle sag haeves et omrdde mod nordvest mere end 1,5 m, og langs med skel etableres grofter, volde, mv.
Omrédet, som heves mere end 1,5 m, er markeret af Forvaltningen med en merk red farve pa situationsplanen i bilag 1,
side 1. Dele af terreenet enskes havet op til 0,7 m i forhold til godkendelsen i 2017, og dette forhold udleser krav om en
ny godkendelse.

P4 situationsplanen i bilag 1, side 2, er omfanget af terreenregulering nermere beskrevet med gul, gren, lysered og bl
markering. Omréderne uden farve er selve bygningen samt arealer som holdes inden for godkendelsen i 2017 - forst og



fremmest laesseramperne og dele af den interne vej vest for bygningen. Et mindre omrade mod sydest er tidligere blevet
senket.

Anseger har redegjort for behovet for terrenreguleringer, se bilag 2. Det fremgér heraf, at anseger fastholder det ansogte.
I tilfeelde af at kommunen kreever en mindre vidtgédende losning, legger anseger op til at de gule omrader pé
situationsplanen i givet fald skal holdes inden for det tidligere godkendte niveau, séledes at der kun gives en ny
godkendelse til arealer mod @st samt omrader umiddelbart op til bygningen (grenne, lyserade og bld omrader).
Zndringerne har dog store konsekvenser for bygherren.

Terreenreguleringer i lokalplanomradet

Kommunen har givet tilladelser pé flere ejendomme, og der er praksis for at meddele dispensation til nedvendige
reguleringer for at etablere plane arealer som er egnet til bebyggelse og erhvervsformal:

- Bogeholm Alle 1: Senkning af et omréde, @ndringer tet pé skel

- Bageholm Alle 3: Et omrade haeves og et andet omrade saenkes samt etablering af jordvold og stejvold, eendringer
teet pa skel

- Boageholm Alle 4-6: Et omrade haves, endringer tet pa skel
- Bogeholm Alle 7: Senkning af et omrade samt etablering af jordvold og stagjvold, endringer tet pa skel

- Bageholm Alle 8: Et omrade haeves og et andet omrade sankes, etablering af stgj- og jordvolde, grofter og
regnvandsbassiner, &ndringer tet pa skel

- Bogeholm Alle 9: Et omrade haeves og et andet omrade sankes, @ndringer teet pa skel

Omfanget af de ansggte terreenreguleringer i forhold til den tidligere meddelte dispensation er ikke meget omfattende i
forhold til ejendommens og bebyggelsens storrelse. Omradet, som haves mere end 1,5 m, er lidt sterre end de ovrige
sager, og sagen adskiller sig fra andre sager ved, at der gnskes et generelt hojere terreen end det, der tidligere er givet
tilladelse til.

Bygningens hgjde overholder lokalplanens regler, selv om der beregnes fra oprindeligt terreen. Bygningens volumen
overholder ligeledes lokalplanens regler, selv om der beregnes fra det tidligere godkendte niveau.

Forslag 1
De anskede terreenreguleringer godkendes. Begrundelsen er, at @ndringerne pa op til 0,7 m i forhold til den tidligere

meddelte godkendelse ikke er omfattende i forhold til ejendommens og bebyggelsens storrelse, og at @ndringerne derfor
kan accepteres i forhold til de hensyn kommunen skal inddrage i sagen.

Forslag 2

Kommunen godkender kun terreenreguleringerne markeret med gren, blé og lysered pé situationsplanen, og omraderne
med gul farve skal holdes indenfor den tidligere godkendelse. Begrundelsen er, at reduktionen i hgjere grad end forslag 1
tilgodeser hensynet til omgivelserne, og at kommunen derfor kan godkende terraenreguleringerne.

Forslag 3



Kommunen afviser at endre den tidligere godkendelse af terreenreguleringerne. Der meddeles derfor afslag til omfanget
af terreenreguleringer. Begrundelsen er, at kommunen tidligere har taget stilling til omfanget af acceptable
terreenreguleringer, og at de ansegte endringer samlet set medferer storre ulemper for omgivelserne end kommunen finder
rimelig.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1
Dialog/hering

Forvaltningen har gennemfort naboorientering og partshering af bererte naboer. Kommunen har modtaget en indsigelse
fra Birkholm Planteskole, som er bekymret for de ulemper en godkendelse vil medfere, f.eks. vedr. belysning og en mere
markant bebyggelse. Se bilag 3.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget besluttede forslag 1, idet virksomheden skal fremsende dokumentation for at krav om lysforholdene overholdes,
sa lysinstallationer og lignende, herunder belysning af veje og andre faeerdselsarealer, udenders oplagspladser og
ubebyggede arealer, ikke ma vere til ulempe eller virke skeemmede i forhold til omgivelserne.

Bilag
Bilag 1 Situationsplan
Bilag 2 Ansegers redegorelse

Bilag 3 Indsigelse



Punkt 12: Endelig vedtagelse af tillaeg IX til spildevandsplanen

21/10121

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning
Tema
Byréadet vedtog den 18. november 2021 at godkende udkast til Tilleg IX til Allerod Kommunes spildevandsplan 2013

med henblik p& udsendelse i 8 ugers offentlig hering. Heringsperioden er afsluttet, og tillegget er justeret pa baggrund af
indkomne heringssvar.

Udvalget anmodes om at indstille det justerede tilleeg godkendt i @konomiudvalget og byradet med henblik pé endelig
vedtagelse.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe endelig beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Tilleeg IX har veret i offentlig haring fra den 25. november 2021 til den 20. januar 2022. Heringssvarene er opsummeret
og kommenteret i vedlagte bilag "Heringssvar vedrerende udkast til tilleeg IX til Allered Kommunes spildevandsplan
2013”.

Formalet med tilleegget er at kloakere ejendomme, der hidtil har haft eget spildevandsanlaeg, men som ligger teet pa en
kloakledning. Ejendommene har typisk gamle, utidssvarende private spildevandsanlag, og flere af grundejerne har
henvendt sig til kommunen med enske om at blive tilsluttet offentlig kloak.

Ved kloakering etablerer Novafos et kloakstik til ejendommen. Nér der er etableret et kloakstik, har borgeren pligt til at
tilslutte sig kloakken. Er der et nyere privat spildevandsanlaeg pa ejendommen, kan der gives udsattelse af
tilslutningspligten 1 10 ar fra etablering af anlaegget.

Det vurderes hensigtsmeessigt at kloakkere ejendommene, da der vil forega en bedre rensning pa et centralt renseanlaeg
fremfor pé de smé private anleeg. Desuden undgér man de rutinemassige temninger af bundfaldningstanke med store
slamsugerbiler.

Ejer af Kattehalevej 16 har ensket at ejendommen medtages i tilleegget og dermed blive tilsluttet kloak. @Onsket kan
efterkommes, da ejendommen ligger teet ved en kloakledning og har et spildevandsanlag, der ikke fungerer miljomaessigt
forsvarligt.

Derudover er der ingen @ndringer i forhold til heringsudkastet af tillegget.

Administrationens forslag



Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller Tilleeg IX til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og
byradet.

Okonomi og finansiering

Spildevandsplanen er brugerfinansieret, og tilleeg IX til Spildevandsplan 2013 har derfor ingen gkonomiske konsekvenser
for kommunen.

Dialog/hering
Et udkast til tilleg IX har veret i offentlig hering i 8 uger fra den 25. november 2021 til den 20. januar 2022.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget indstiller Tilleeg IX til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og byradet.
Bilag

Tilleeg IX til spildevandsplan 2013 og Miljescreening

Notat - Horingssvar vedr. tilleeg IX til spildevandsplan 2013



Punkt 13: Tilleeg X til spildevandsplan 2013

22/105

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning
Tema

Udvalget anmodes om at indstille Tilleeg X til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og byradet med henblik
pa udsendelse i offentlig hering i 8 uger.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe endelig beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Formaélet med tilleeg nr. X til Allered Kommunes spildevandsplan 2013 er at @ndre kloakeringsformen fra
spildevandskloakeret til separatkloakeret i et nyt boligomrade ved Hoveltsvangsvej. Boligomradet er omfattet af lokalplan
2-307. I den geeldende spildevandsplan er omradet udlagt til spildevandskloakering, hvilket vil sige, at regnvandet skal
handteres ved privat foranstaltning. Afgreensningen af omradet, der foreslas andret til separatkloakering, fremgar af
udkastet til tilleeg til spildevandsplanen, der er vedlagt som bilag.

Udvikler af omradet har ansggt om at etablere en privat regnvandskloak med udledning til en sg i omradet. Udledningen
risikerer at medfere oversvemmelse af ejendomme, der granser op til seen, og det vurderes derfor hensigtsmaessigt, at
regnvandet i stedet afledes til forsyningsselskabets regnvandskloak i Hoveltsvangsve;j.

Med vedtagelse af tilleegget vil forpligtelsen til at etablere regnvandskloak frem til de enkelte ejendomme overga til
Novafos. Udvikler/grundejerne vil til gengeld skulle betale tilslutningsbidrag for regnvand til Novafos. Hvis Novafos kan
overtage den allerede etablerede regnvandskloak i omradet, bliver verdien af dette modregnet i tilslutningsbidraget.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller Tilleeg X til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og byradet
med henblik pé udsendelse i offentlig hering 1 8 uger.

Okonomi og finansiering

Spildevandsplanen er brugerfinansieret, og tilleg X til Spildevandsplan 2013 har derfor ingen gkonomiske konsekvenser
for kommunen.

Dialog/hering

Tilleegget til spildevandsplanen skal udsendes i offentlig hering i 8 uger. Herefter vil heringssvar blive forelagt udvalg og
byrad inden forslaget kan vedtages af byradet.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget indstiller Tilleeg X til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og byradet med henblik pa udsendelse
i offentlig hering i 8 uger.

Bilag



Tilleeg X til spildevandsplan 2013 og miljgscreening.pdf



Punkt 14: Arealer til forsinkelse af regnvand fra Erhvervsomrade
Farremosen

16/5355

Sagen afgores i:
Allered Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning.

Tema

Kommunen har det overordnede ansvar for at spildevand, herunder at regnvand fra befestede arealer, handteres. Novafos
Spildevand Allerad A/S, fremover benavnt Novafos har det konkrete ansvar for at aflede regnvand fra ejendommene i
Erhvervsomradet Farremosen, og de skal bruge yderligere arealer, hvor vandet kan forsinkes, inden det udledes til
vandleb. Novafos ensker, at etablere forsinkelseslgsninger pd kommunale arealer dels pa et areal nord for
erhvervsomradet og dels pa et areal ved materielgérden.

Udvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet, at disse arealer kan athaendes til Novafos til brug for
forsinkelse af vandet.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe endelig beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Baggrund:

Det fremgar af miljebeskyttelsesloven og spildevandsbekendtgerelsen, at kommunen skal udarbejde en plan for, hvordan
spildevand, herunder regnvand fra befastede overflader, skal handteres i kommunen. Planen skal bl.a. forholde sig til,
hvilket vandomrade spildevandet fra de enkelte kloakerede omrader (kloakoplande) udledes eller enskes udledt til,
udlebenes placering og de forventede udledte meengder af spildevand, samt hvilke ejendomme, der forventes at skulle
afgive areal eller fa pélagt servitut ved gennemforelse af projekter i overensstemmelse med spildevandsplanen.

Spildevandsplanen kan desuden beskrive retningslinjer for f.eks. hvilke krav, kommunen vil stille i tilladelser til at
tilslutte spildevand fra de enkelte ejendomme til forsyningsselskabets kloak.

Det fremgéar séledes af kommunens spildevandsplan fra 2013, at kommunen vil stille krav om, at ved nye bebyggelser,
hvor der afledes regnvand til kloakken, skal regnvandet forsinkes til 1 I/s’ha grundareal, inden det afledes til
forsyningsselskabets kloak.

Kommunen skal desuden meddele tilladelse til udledning af spildevand til vandomréder, herunder forsyningsselskabets
udledning af regnvand fra klokerede omrader. Tilladelserne skal vere i overensstemmelse med de statslige vandplaner,
der opstiller mal for den ekologiske og kemiske tilstand i vandomraderne, og skal sikre, at udledningen ikke medferer
oget risiko for skadevoldende oversvemmelser nedstrems i vandlebet. Dette medforer typisk, at Novafos skal forsinke
vandet yderligere ud over den forsinkelse, som grundejerne er palagt, samt rense vandet ud over den rensning, som
grundejerne kan blive palagt i deres tilladelse til afledning af regnvandet til kloakken.

Samtidig medferer by-fortatning og klimaforandringer, at der skal afledes mere vand fra byomraderne, hvilket betyder, at
der kommer skerpede krav til udledningen af regnvand til vandlebene.



Rensning og forsinkelse af regnvandet vil ofte veere 1 form af etablering af et regnvandsbassin. Der skal derfor i
forbindelse med udledningen bruges et areal til et regnvandsbassin eller tilsvarende lgsning. Hvis der ikke i
spildevandsplanen eller i en lokalplan er afsat tilstreekkeligt areal til dette, kan arealet kun tilvejebringes via private aftaler
eller ekspropriation.

Erhvervsomradet ved Farremosen:

Lokalplan 3-392 udlegger et erhvervsomrade nord for Vassingered; Erhvervsomrade ved Farremosen. I tilleg V til
spildevandsplanen for erhvervsomradet inddeles omradet i to kloakoplande:

e VasNOE-1, hvor regnvandet skal afledes til vandlebssystemet Havelse A via Bageholmlobet/Lynge A
e VasNOE-2, hvor regnvandet skal afledes til vandlgbssystemet Melleden via Vassingeradlebet.

For begge kloakoplande galder ifolge spildevandsplanen, at regnvand sé& vidt muligt skal handteres af virksomhederne,
enten ved nedsivning eller ved privat udledning til en recipient (vandomréde). Hvis dette ikke kan lade sig gare, skal
forsyningsselskabet Allerad Spildevand A/S (nu Novafos) anlegge regnvandskloak til afledning af regnvandet.

Allerad Kommune har faet udarbejdet undersegelser af vandlebenes kapacitet i forhold til at modtage regnvand fra
Farremosen. Undersggelserne har vist, at Vassingeredlebet ikke kan modtage vandet med den i spildevandsplanen
forudsatte hastighed pa 1 I/s/ha, som grundejerne ma aflede med, men kan modtage vand med en hastighed pa 0,80 1/s/ha
befzstet areal fra erhvervsomradet. Den samme udfordring ger sig gaeldende i forhold til Lynge A, som kan modtage vand
med en hastighed pé 0,88 1/s/ha befastet areal fra erhvervsomradet. Udledes vandet til vandlagbene med 1 1/s/ha, vil det
have konsekvenser i form af oversvemmelser af arealer og bygninger langs vandlgbene.

Arealer til handtering af regnvand

Der er ikke i spildevandsplanen afsat arealer til Novafos’ handtering af regnvandet fra erhvervsomradet. Tilsvarende er
der heller ikke i lokalplanen afsat ubebyggede arealer i lokalplanomrédet, hvor anlaeg til hdndtering af regnvandet kan
placeres. For begge kloakoplande er det dokumenteret, at det pa de fleste grunde ikke er muligt at hdndtere regnvandet
ved privat foranstaltning, og Novafos har derfor pligt til at etablere regnvandskloak til omradet, herunder rense og
forsinke vandet inden udledning i henhold til kommunens vilkar i en udledningstilladelse. Virksomhederne betaler
tilslutningsbidrag til Novafos som felge af dette.

Da Novafos er udferende i forhold til kommunens spildevandsplan, er det deres opgave at forsinke vandet i henhold til
kravene i udledningstilladelsen. Kommunen er forpligtet til at sikre det nedvendige areal til regnvandsbassinet ved
ekspropriation, hvis spildevandsselskabet ikke kan finde arealet ved frivillige aftaler med grundejere. Der har derfor veret
dialog om at finde egnede arealer, hvor Novafos kan etablere anleeg til rensning og forsinkelse af vandet.

Afledning af regnvand til Lynge A fra VasNOE-1:

Kloakoplandet VasNOE-1 daekker den nordlige og estlige del af erhvervsomrédet, hvor SCT og Remco Ressourcecenter
er planlagt etableret. Regnvandet fra dette kloakopland skal ifelge spildevandsplanen afledes til vandlgbsopland Havelse
A via Begeholmlebet/Lynge A.

Da det er vist, at der ikke er kapacitet i Bageholmlgbet til at modtage regnvandet, har forvaltningen anvist, at Novafos
vandet kan udlede vandet til Lynge A. Forvaltningen har fiet beregnet, at der kan gives tilladelse til at udlede vandet med
en hastighed pa 0,88 1/s/ha befastet areal fra erhvervsomradet.



Novafos har efterfelgende arbejdet med at finde et tracé (en ledningsfering) for regnvandskloakken fra erhvervsomradet
til Lynge A samt et areal til rensning og forsinkelse af vandet. SCT har tilkendegivet, at der kan afszttes et areal til
Novafos’ rensning og forsinkelse pd deres ejendom, mens Remco Ressourcecenter har meddelt, at der ikke er areal pa
deres ejendom til at rense og forsinke vandet ud over, hvad de er pligtige til i henhold til spildevandsplanen.

Novafos har derfor igangvarende forhandlinger med SCT om en frivillig aftale, samtidig med at de har afsegt
mulighederne for etablering af et bassin til forsinkelse af vandet fra Remco Ressourcecenter.

Novafos anbefaler, at der etableres et regnvandsbassin til rensning og forsinkelse af regnvandet fra Remco
Ressourcecenter pa et kommunalt ejet areal, der ligger lige nord for erhvervsomradet mellem Lyngevej og vejen
Farremosen (matr. nr. 48a, Vassingered By, Uggelose).

Kommunen forventer at arealet athendes pad markedsvilkar. Udgiften til etablering og drift af bassinet atholdes af
Novafos. Hvis ikke Novafos kan benytte dette areal til etablering af et regnvandsbassin, skal der i udpeges et alternativt
areal til rensning og forsinkelse af regnvandet. Det kan vare et privat areal, som kommunen eksproprierer.

Placeringen fremgar af bilag 1.

Afledning af regnvand til Vassingeredlebet fra VasNOE-2:

Kloakoplandet VasNOE-2 dekker den sydlige del af erhvervsomrédet, hvor der indtil videre er etableret en tankstation, et
logistikcenter, en asfaltfabrik samt et varmepumpeanleg, og hvor der er planlagt at etablere endnu et logistikcenter.
Regnvandet fra dette kloakopland skal afledes til vandlebsopland Mglleden via Vassingeredlebet. Vassingeredlobet
vurderes at kunne modtage 0,8 1/s/ha befastet areal fra erhvervsomradet.

Farum Fjernvarme (varmepumpeanleag) har ved privat foranstaltning etableret en regnvandskloak, der leder en del af
deres regnvand til golfbanen The Scandinavian, hvor det opmagasineres og bruges til vanding, inden overskydende vand
afledes til Vassingeradlebet, mens den resterende del af regnvandet fra Farum Fjernvarmes areal nedsives pa egen grund.
Novafos har etableret en regnvandskloak, der afleder renset regnvand fra de evrige ejendomme i kloakoplandet til mosen
Farremosen, der har afleb til Vassingeradlebet. Novafos har faet en midlertidig udledningstilladelse, der bygger pa en
forudsatning om, at regnvandet midlertidigt renses og forsinkes til 0,8 1/s/ha befastet areal pa de enkelte ejendomme,
indtil der er fundet en losning for Novafos’ rensning og forsinkelse af vandet.

Det har ikke veeret muligt at finde et areal til forsinkelse inden udledning til mosen Farremosen, og Novafos har derfor i
samarbejde med forvaltningen faet udarbejdet en analyse, der viser, at det vil vare muligt at udlede vandet til mosen
Farremosen uden yderligere forsinkelse end de 1 1/s/ha, som grundejerne er forpligtet til ifelge kommunens
spildevandsplan, uden at det vil pavirke naturforholdene i mosen, og uden at det vil gge oversvemmelsesrisikoen frem til
vandlabet krydser Nymgllevej. Men herefter er vandlabet steerkt hydraulisk belastet, og en eget vandfering vil medfore
oget oversvemmelsesrisiko.

Novafos foresléar derfor, at der etableres et oversvemmelsesomrade pa en del af materielgardens areal, matr. nr. 3n
Vassingerad By, Uggelose, saledes at vandlebet kan stuve op pa dette areal og afledes kontrolleret tilbage i vandlebet, nar
der er kapacitet i vandlebet. Arealet, der forslds inddraget til oversvemmelsesomrade er vandlidende, og derfor uegnet til
at bygge pé, og arealet er ikke beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven. Opstuvningen forventes ikke at pavirke
eksisterende bebyggelse eller kommunens benyttelse i gvrigt pd materielgarden.



Kommunen forventes at blive kompenseret skonomisk p& markedsvilkar.

Udgiften til etablering af oversvemmelsesomradet atholdes af Novafos som en straksinvestering, hvilket vil medfere en
midlertidig pavirkning af vandafledningsbidraget pé ca. 2,5 kr./m3 to ar efter afholdelse af udgiften. Til sammenligning
har vandafledningsbidraget varieret mellem 56,70 og 45,35 kr./m3 i perioden 2018-2022. Fordeling af udgifter til drift vil
blive fastlagt af vandlebsmyndigheden i en afgarelse efter vandlebsloven (tilladelse til vandlgbsregulering).

Hvis ikke Novafos kan benytte arealet pd materielgarden til etablering af et oversvemmelsesomrade, skal der udpeges et
alternativt areal til forsinkelse af regnvandet, enten i et traditionelt rense- og forsinkelsesbassin inden udledning til mosen
Farremosen, eller et oversvemmelsesomrade i forbindelse med vandlgbet. Kommunen vil skulle ekspropriere arealet.

Placeringen fremgér af bilag 1.

Forlag 1 a.

Udvalget indstiller til gkonomiudvalget og byradet at godkende, at der forhandles med Novafos om salg af del af matr. nr.
48a, Vassingerad By, Uggelese til etablering af et regnvandsbassin.

Forslag 1 b.

Udvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet at afvise, at Novafos kan benytte af en del af matr. nr. 48a, Vassingerad
By, Uggelose til etablering af et regnvandsbassin, og beder forvaltningen i samarbejde med Novafos at finde en alternativ
placering af en rense- og forsinkelseslgsning. Udvalget tilkendegiver samtidig, at de er indstillet pa anbefale
Okonomiudvalget og byradet at ekspropriere det nadvendige areal et andet sted.

Forslag 2. a.

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at godkende, at der forhandles med Novafos om vilkér, herunder
gkonomiske, for benyttelse af en del af matr. nr. 3n, Vassingered By, Uggelese til etablering af et oversvemmelsesomrade.

Forslag 2. b.
Udvalget indstiller til skonomiudvalget og byradet at afvise, at Novafos kan benytte af en del af matr. nr. 3n, Vassingered
By, Uggelpse til etablering af et oversvemmelsesomrade, og beder forvaltningen i samarbejde med Novafos at finde en

alternativ placering af en rense- og forsinkelseslosning. Udvalget tilkendegiver samtidig, at de er indstillet pa anbefale
Okonomiudvalget og byradet at ekspropriere det nedvendige areal et andet sted.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller forslag 1a og 2a godkendt i @konomiudvalget og byréadet.
Okonomi og finansiering

Kommunen vil blive kompenseret pa markedsvilkar af Novafos. Novafos aftholder udgifter til etablering af bassin og
oversvemmelsesomrade indenfor det brugerfinansierede omrade.

Dialog/hering



De narmeste naboer til et eventuelt regnvandsbassin pa matr. nr. 48a, Vassingered By, Uggelase er blevet orienteret om
planerne pa et nabomede 22. februar 2022.

I tilfeelde af, at forslag 1b og 2b vedtages, vil der skulle udarbejdes tilleeg til spildevandsplanen, der skal i offentlig hering.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022
Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at det godkendes:

¢ at der forhandles med Novafos om salg af del af matr. nr. 48a, Vassingered By, Uggelose til etablering af et
regnvandsbassin (forslag 1a)

¢ at der forhandles med Novafos om vilkér, herunder gkonomiske, for benyttelse af en del af matr. nr. 3n, Vassingered
By, Uggelese til etablering af et oversvemmelsesomréade (forslag 2a).

Bilag

Bilag 1. Placering af anlaeg til regnvandshandtering



Punkt 15: Status p4 myndighedsopgaver i Erhvervsomrade Farremosen, 1.
marts 2022

17/6894

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Orientering.

Tema

Udvalget orienteres om status pad myndighedsarbejdet i Erhvervsomrade Farremosen.

Sagsbeskrivelse

Milje-, Erhverv- og Byudvalget blev senest orienteret om myndighedsbehandlingen i erhvervsomréadet pd medet den 1.
februar 2022.

Der er tale om myndighedsafgerelser inden for forskellige lovgivningsomrader, hvor afgerelserne skal treeffes inden for
de kriterier, der er fastsat i den givne lovgivning. Kommunen er saledes ofte forpligtet til at meddele tilladelser, hvis
ansggeren opfylder de i loven angivne krav.

Modtagne ansggninger
Siden orienteringen 1. februar 2022 er der modtaget felgende sager til myndighedsbehandling:

 Anspgning om midlertidig udledningstilladelse fra Hillerod Ejendomsselskab A/S til Lynge A.
 Anspgning om landzonetilladelse til midlertidig aflaesningsplads af vand til Lynge A fra Hillerod Ejendomsselskab.

Meddelte afgoarelser

Siden den 17. januar 2022 er der ikke meddelt nogle tilladelse.

Patenkte afgerelser i neermeste fremtid

VVMe-afgerelse til Verdion, logistikcenter Bageholm Alle 5, 3450 Allered

Byggetilladelse til Verdion, logistikcenter Bageholm Alle 5, 3450 Allered

Dispensation til terrenregulering til Verdion, logistikcenter Bageholm Alle 5, 3450 Allered
Tilslutningstilladelse til Verdion, logistikcenter Bageholm Alle 5, 3450 Allered

Tilslutningstilladelse til regnvandsledning til Hillered Ejendomsselskab A/S lastbilvaerksted, vaskehal og
administrationsbygning pa Begeholm Alle 4 og 6, 3450 Allered

o Udledningstilladelse til Hillered Ejendomsselskab A/S lastbilverksted, vaskehal og administrationsbygning pa
Boageholm Alle 4 og 6, 3450 Allered.

e o o o o

Pankas A/S indgiver steevning mod Allerad Kommune

Den 14. august 2021 meddelte Allered Kommune et standsningspébud (forbud mod fortsat drift) til Pankas — jf. byradets
beslutning herom pé byrddsmedet d. 13. august 2021. Pédbuddet blev meddelt, fordi Pankas ikke havde overholdt fristen
den 1. august 2021 for at fremsende dokumentation for, at lugten fra de diffuse kilder pa virksomheden var reduceret.



Pankas havde heller ikke sogt om fristforleengelse inden den 1. august 2021. Pédbuddet kunne ikke paklages, fordi det
vedrerer et ulovligt forhold (fristoverskridelse). Men det kan indbringes for domstolene inden 6 maneder. Hindhavelsen
af pabuddet er suspenderet flere gange, senest til den 31. maj 2022, séledes at Pankas kan foretage de nedvendige
malinger til dokumentation for reduktion af lugtgenerne, og da det vurderes at vare disproportionalt at lukke
virksomheden.

Lige op til udlebet af 6 méneders fristen indgav Pankas den 14. februar 2022 steevning mod Allered Kommune med
pastand om, at standspabuddet er ugyldigt. Pankas mener bl.a., at standsningspabuddet savner hjemmel i forhold til hvor
intensivt, det er; at der ikke findes akkrediterede metoder til maling af diffus lugt; at vilkéret i Pankas’ miljegodkendelse
om, at virksomheden ikke mé give anledning til vaesentlige lugtgener er for bredt og elastisk, og at det er disproportionalt
at lukke virksomheden. Desuden vil Pankas have sagen henvist til landsretten, fordi virksomheden mener, at sagen er
principiel, alternativt at byretten besattes med 3 dommere.

Som neevnt i sagen i august 2021 var fristoverskridelsen veasentlig pé grund af sagens alvor og omfang (klager), og det
ulovlige forhold skulle derfor bringes til opher. Sagen vurderes ikke at vaere principiel, da den drejer sig om en dbenbar

fristoverskridelse. Retten i Hillered har endnu ikke meddelt en frist for Allerod Kommunes indlevering af svarskrift.
Byradet vil fa udkast til svarskift forelagt.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.

Okonomi og finansiering

Ingen.

Dialog/hering

Ingen.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 16: Hering af redegerelse til revision af Rastofplan 2016/2020

18/8725

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2022-2025
Punkttype

Beslutning.

Tema

Region Hovedstaden har sendt redegerelse til revision af Rastofplan 2016/2020 i offentlig hering. Udvalget anmodes om
at indstille vedlagte heringssvar godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe endelig beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Region Hovedstaden vedtog Rastofplan 2016/2020 pa baggrund af geologiske undersegelser, en miljerapport, indkaldelse
af idéer og forslag, heringer samt afvejninger efter § 3 i rastofloven. Af planen fremgér udpegede graveomréader i Region
Hovedstaden, herunder Allerad Kommune.

Et graveomride er et afgraenset omrade udpeget i rstofplanen, hvor regionen har foretaget en overordnet afvejning i
forhold til alle gvrige interesser. Regionen giver som udgangspunkt gravetilladelser inden for disse omréader. For
udpegningen gaelder det, at hensynet til rastoffer gar forud for andre interesser, og at de skal friholdes for aktiviteter i strid
med rastofinteressen.

Den geldende Réstofplan 2016/2020 findes pé linket her.

Region Hovedstaden sender nu redegerelse til revision af Réstofplan 2016/2020 i offentlig hering. De bemaerkninger,
regionen modtager i forbindelse med heringen, danner, sammen med selve redegerelsen, grundlag for Regionsradets

beslutning om, hvorvidt der skal udarbejdes en revision af rastofplanen - Rastofplan 2024. Regionsradet forventes pa
deres mede den 19. april 2022 at traeffe beslutning om, hvorvidt rastofplanen skal revideres.

Forslag til Rastofplan 2016/2020 rummede en reekke @ndringer i forhold til Rastofplan 2012. Byradet besluttede p&d medet
19. november 2020 at afgive heringssvar i forbindelse med hering af forslag til Rastofplan 2016 og Rastofplan
2016/2020.

Udkast til heringssvar baseres pa hidtidige synspunkter

Forslag til et nyt heringssvar til redegerelse til revision af Réstofplan 2016/2020 fremgér af bilag 1 og tager udgangspunkt
i det tidligere indsendte heringssvar til forslaget til Rastofplan 2016/2020 (se bilag 2). I heringssvaret er der gjort
opmarksom p4, at nogle af udpegningerne er uhensigtsmassige blandt andet pa grund af landskabelige og geologiske
veerdier.


https://rh.viewer.dkplan.niras.dk/media/601585/raastofplan-2016-2020.pdf

Region Hovedstaden reducerede ikke graveomréaderne i Allered Kommune som folge af heringen af forslag til Rastofplan
2016/2020. Endringerne som folger af den vedtagne Réstofplan 2016/2020 er listet op nedenfor og er endvidere vist pa
kort (se bilag 3).

Omréder som er taget ud af Rastofplan 2016/2020:

Graveomraderne ES5 Lillered og E6 Lillered er ferdiggravede og udgar derfor af rastofplanen og kan overga til anden
anvendelse. Graveomraderne E3 Lynge, E4 Lynge og E12 Nymglle udgér ligeledes af rastofplanen. Regionen
begrundede denne @ndring med, at rdstofgravning endnu ikke er pabegyndt i omraderne, og at rastofressourcer i
omraderne ikke opfattes som erhvervsmeessigt interessante. For E4 har regionen endvidere lagt veegt pa, at omradet er
blevet udpeget til kulturarvsareal af national betydning.

Graveomrader som fastholdes i Réstofplan 2016/2020:

De ovrige graveomrader blev fastholdt, herunder graveomrade E1 Uggelase. Allered Kommune har i forbindelse med de
tidligere haringer tilkendegivet, at udpegningen af graveomrade E1 er problematisk set ud fra et landskabeligt,
naturmeessigt og rekreativt synspunkt.

Nyt graveomrade i Rastofplan 2016/2020:

Der blev vedtaget en ny udpegning af et graveomrade, Stilhgjgard (E13) mellem Slangerupvej og Bastrup Sg, se bilag 1.

Udkast til heringssvar forud for redegerelsen om revision af réstofplanen

Det papeges i forslaget til heringssvar, at graveomrdde E1 Uggelose fortsat betragtes som problematisk ud fra et
landskabeligt, naturmeessigt og rekreativt perspektiv.

For sa vidt angar graveomrade E13 Stalhegjgérd understreges i heringssvaret, at placeringen fortsat betragtes som yderst
problematisk. Allerad Kommune har i forbindelse med partshering over udlaeg af arealet til nyt graveomréade tidligere
papeget det problematiske i placeringen. Omradet ligger inden for et omrade, der er udpeget som nationalt geologisk
interesseomrade og som bevaringsvardigt landskab, der ber beskyttes. Endvidere henledes regionens opmarksomhed pa
at “Fredningsforslag for Bastrup Nord i Allersd Kommune” blev offentliggjort den 3. marts 2020 og at
fredningsforslagets § 6 fastsatter at rastofgravning ikke er tilladt.

Afslutningsvis bemerkes det, at rastofplanen i hgjere grad ber indeholde retningslinjer for hensynet til geologiske,
naturmessige, landskabelige interesser mv. Dette synspunkt har ligeledes veret fremfort i tidligere heringer.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at forslag til heringssvar til redegerelse til revision af Rastofplan 2016/2020 indstilles godkendt i
konomiudvalget og byradet.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget indstiller forslag til haringssvar til redegerelse til revision af Rastofplan 2016/2020 godkendt i
@konomiudvalget og byradet.

Bilag
Bilag 1 - forslag til nyt heringssvar til redegerelse til revision af Réstofplan 2016-2020.pdf

Bilag 2 - tidligere heringssvar til Forslag til Rastofplan 2016_2020



Bilag 3 - Oversigtskort over @ndringer i rastofplan 2016/2020.pdf



Punkt 17: Belaegningspuljen 2022

22/725

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Orientering
Tema

Udvalget orienteres om, hvordan belegningspuljen foreslas disponeret i 2022, hvilke veje, stier og fortove, der
planlaegges istandsat.

Sagsbeskrivelse
Kommunen indgik den 1. februar 2021 en 4-arige kontrakt vedrarende asfaltarbejde med Pankas A/S. Kontrakten blev til

pa baggrund af et feelleskommunalt udbud med 5 andre nordsjellandske kommuner. Af kontrakten fremgar, hvilke veje
der som udgangspunkt skal istandsattes i hvert af de 4 kontrakt ar.

12022 planlegges folgende istandsattelser udfort:

Keorebaner:
Nymegllevej - fra Kongevejen til Sortemosevej - 1.130 m

Nymellevej - Rundkersel ved Widex — 80 m

Flisefortove:
Rugvenget sti/fortov fra Kernevanget til Rennealle — 260 m
Fresiavej — 119 m

Gyvelvej — 126 m

Der er friholdt et belab til akut opstidede reparationer.
Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.
Okonomi og finansiering

Der er i budget 2022 afsat 2,69 mio. kr. til beleegningspuljen.
Dialog/hering

De forestdende arbejder blive lgbende offentliggjort pd kommunens hjemmeside.



Listen over istandszttelsesarbejder sendes til de ledningsejere, som er reprasenteret i Allered Kommune.

De bererte grundejere informeres umiddelbart inden arbejdet pabegyndes.

Beslutning Miljo-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Bilag

Kortbilag.pdf



Punkt 18: Udmentning af klimaplanens indsatsomrade 3: CO2-neutral
varme.

2172118

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Orientering.

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget orienteres om processen i forhold til at afklare rammerne for den enskede fremtidige
CO2-neutrale varmeforsyning.

Desuden orienteres udvalget om igangvaerende og planlagte aktiviteter i forlengelse af Klimaplan 2020 og det hertil
afsatte budget - for sa vidt angar indsatsomrade 3: CO2-neutral varme (varmeplanlagning).

Sagsbeskrivelse

Allerod Kommunes klimaplan indeholder folgende indsatsomrader frem mod 2030 i forhold til at reducere CO2-udslippet
fra opvarmning i kommunen:

- At soge at omstille fjernvarmen til CO2-neutral opvarmning.

- Afklaring af, hvor i kommunen det effektivt understatter klimamaélet at fremme fjernvarme.

- Afklaring af, hvor der skal satses pd CO2-neutrale alternativer til fjernvarme.

- En indsats i forhold til information og kommunikation om mulighederne for klimarigtige lesninger i boliger.

- En indsats i forhold til kommunens egen bygningsmasse.

Klimaindsatsen bererer ca. 7-8.000 ejendomme i kommunen - fordelt med ca. 1.050 ejendomme med fjernvarme eller
blokvarme, ca. 5.775 ejendomme med naturgas samt ca. 800 ejendomme med primeert oliefyr (parcelhuse, reekkehuse og
etageboliger). Hertil kommer institutioner, klubvarelser m.fl.

1. Aktiv varmeplanleegning. Med fokus pé udpegning af nye omrdder med fjernvarme:

Fjernvarmeprojekter tager tid at f& planlagt, godkendt, projekteret og gennemfort og har endvidere relativt heje
etableringsomkostninger. Rentabiliteten i nye forsyningsomrader forbedres, nér der i et omradet er et hgjt varmebehov og
et hojt antal forbrugerne, der tilslutter sig fjernvarmen. Hvis for mange forbrugere valger en anden lesning, kan projekter
enten ikke realiseres eller holde det budgetterede takstniveau.

Forbrugerne har flere muligheder. Eksisterende naturgaskunder kan fortsat anvende og evt. udskifte nedslidte gasfyr.
Opvarmningen kan ogsa sikres pa anden, mere miljovenlig vis, f.eks. ved individuelle varmepumper, evt. med
statstilskud. Tilskud til varmepumper kan sgges af borgere, der bor i omrader, som ikke er udlagt som fjernvarmeomrade.
Udlegning af fjernvarmeomréader ber bl.a. derfor ske velovervejet, sa borgerne ikke utilsigtet afskeeres muligheden for at
sege og evt. opna tilskud til individuelle varmepumper, hvor der ikke er sikkerhed for etablering fjernvarme.



Norfors har foretaget en screening af mulighederne for at udvide fjernvarmeforsyningen i Blovstrad og Lillered.
Screeningerne er positive, forudsat opfersel af et varmepumpeanlaeg til fortreengning af naturgas. Anleggets forventes at
have en storrelse pa ca. 6-8 MW og skal anleegges i forbindelse det udbyggede fjernvarmenet.

Pé baggrund af screeningerne er Norfors anmodet om at fremsende projektansegninger til myndighedsbehandling for a)
udvidelse af fjernvarmenettet og b) anleggelse af ny produktionskapacitet. Opdelingen sker af hensyn til projekternes
fremdrift, idet myndighedsbehandlingen, séledes kan ske i 2 spor.

Spor 1: Udvidelse af fjernvarmenettet

Ifelge kommunens varmeplan (bilag 1, kap. 7.3) er det uddelegeret til Forvaltningen at godkende projektansggninger, der
vurderes at vere:

a) i overensstemmelse med lovgivningen,
b) ikke principielle
¢) i overensstemmelse med kommuneplan og varmeplan

Projektansegninger sendes i hering i 4 uger. Forvaltningen forventer derfor at sende projektet i horing og traeffe afgerelse
rent forvaltningsmeessigt. Safremt der indkommer heringssvar, der betyder at forudsetninger for delegering ikke er til
stede foreleegges sagen politisk. Projektansegningen forventes modtaget i fordret og forventes myndighedsbehandlet
inden for ca. 2 maneder herefter (inkl. 4 ugers hering).

Spor 2: Anleggelse af ny produktionskapacitet

Udvidelse af produktionskapaciteten vurderes at vere principiel, hvorfor sagen vil blive forelagt udvalget, uden
forudgiende hering. Projektansggningen forventes modtaget senere pé aret.

Forudsat myndighedsgodkendelse af begge ansggninger gives, forventes fjernvarmen i Blovstred og Lillered udvidet i
perioden 2022-2027. De narmere detaljer, herunder kommende fjernvarmeomrader (se udkast, bilag 2), udrulningsplan
og nermere oplysninger om forbrugeromkostninger, vil fremgé af projektansegningerne.

Spor 3: Snitflader mellem AK Fjernvarme og Norfors

Foruden ovennavnte to spor er et tredje spor nadvendigt, nemlig afklaring af snitflader mellem AK Fjernvarme og
Norfors, herunder ejerskabsstrategi for AK Fjernvarme, takster/takststruktur m.v.

Forvaltningen er i dialog med Norfors og Farum Fjernvarme, som bl.a. forsyner Farremosen, om muligheden for
yderligere udvidelser af fjervarmeforsyningen i kommunen, herunder ogsé i Vassingered og Lynge. Begge selskaber
oplyser, at man p.t. ikke ser det som en reel mulighed at etablere fjernvarme i disse to byer inden for en overskuelig
tidshorisont, men at man pa sigt fortsat ser muligheder i yderligere fjernvarmeudvidelser.

I de omrader, hvor det ikke er muligt at udbrede fjernvarme, er udgangspunktet, jf. varmeplanen, at der etableres
varmepumper, hvilket er i overensstemmelse med statslige planer for landets varmeforsyning. Varmepumpe-systemer har
endvidere den fordel, at de relativ let kan konverteres og tilsluttes et eventuelt fremtidigt fjernvarmenet.



Alle oplysninger vil indgé i en revision af kommunens varmeplan. Revisionen forventes feerdiggjort senere pa aret. Med
den nye, kommende varmeplan har alle borgere, virksomheder, institutioner m.fl. et nyt, opdateret og sé godt grundlag
som muligt for valg af fremtidig opvarmningskilde, nar olie og naturgas skal udfases.

2. Realisering af fjernvarmeplaner. Dialog og samarbejde i eksisterende og nye omréder:

Forvaltningen er i lobende dialog med borgere, grundejerforeninger, blokvarmecentraler, storre forbrugere m.fl. i
fokusomraderne for at vejlede om CO2-venlig varmeforsyning og for at screene mulighederne for et koordineret
samarbejde pa kort og lang sigt. P& baggrund af den feerdige projektansegning (se ovenfor) informeres potentielle nye
fjernvarmekunder om muligheden for fjernvarme, herunder udrulningsplanen.

Pa baggrund af de opdaterede screeninger og fjernvarmeplaner opdateres kommunens varmeplan, sé borgere og
virksomheder her kan orientere sig om kommunens forventninger til bygningsopvarmning, pa kort og laengere sigt.
Varmeplanen forventes opdateret vinteren 2022/23.

3. Opfoelgning og dialog om nye stettemuligheder og udvikling af nye initiativer til CO2-neutral varme:

Allerad Kommune deltager gennem “Energi P& Tvaers” i en faelles EU-anseggning om tilskud til udvikling af et
investeringsprogram, som skal reducerer energiforbruget. Et investeringsprogram kan f.eks. vaere et felles projekt, hvor
en reekke partnere gar sammen om at fremme investeringer, der skaber energibesparelser.

4. Oliefyrskampagne:

Der blev i 2021 afholdt to virtuelle borgermeder om udfasning af oliefyr. Borgermaderne blev afholdt i samarbejde med
Energistyrelsen og SparEnergi - og relevante oliefyr-ejere blev inviteret pr. brev. Mederne blev koordineret med
tilsvarende arrangementer i andre Norfors-kommuner, sa borgere, der var forhindret i at deltage i kommunes eget made
kunne deltage i en af de andre kommuners tilsvarende meder. Mederne forventes gentaget i ar og de kommende ar. Pa
mederne orienteres bl.a. om kommunens varmeplanlaegning, herunder forventninger til kommende fjernvarmeudvidelser,
om varmepumper, om tilskudsmuligheder til energirenovering m.v.

I kommende ar planlegges folgende indsatser:

¢ Dialog om omstilling af eksisterende falles varmesystemer (blokvarme) til CO2-neutralitet.
¢ Omstilling af AK Fjernvarme til CO2-neutral varmeforsyning (brugerbetalt).

o Strategisk samarbejde om udbredelse af varmepumpe-lgsninger til boligejere.

¢ Udmentning af anbefalinger fra opgaveudvalg vedr. facility management.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler at orienteringen tages til efterretning.
Okonomi og finansiering

Dialog/hering

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Bilag



Bilag 1 - Varmeplan 2018.pdf

Bilag 2 - Udkast til forsyningsomrader (Norfors).pdf



Punkt 19: Udmentning af pulje til bymidten

20/544

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget orienteres om den godkendte disponering af anlagsmidler til forbedring af bymiljeet i
Allerad bymidte. Udvalget bedes desuden tage stilling til, hvorvidt geeldende regulativ for benyttelse af gadeareal skal
revideres.

Kompetence

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Ligesom i andre danske kommuner, er detailhandlen i Allered presset af storcentre og eget nethandel. Den langvarige
corona-pandemi har varet en yderligere udfordring for smé butikkers overlevelse, og behovet for at skabe og fastholde
levende byer med velfungerende butiksstrag har aldrig veret storre.

Allerad Kommune har langtraekkende visioner for udvikling og fornyelse, og det davaerende Teknik-, Erhvervs-, Plan- og
Miljoudvalg besluttede i marts 2020 at afseette en samlet investering pa 9 mio. kr. til at styrke bylivet i Blovstred, Lillerad
og Lynge. Heraf blev 3 mio. kr. eremarket til udvikling af Allered bymidte med szrligt fokus pa byens hovedstrag MD
Madsensvej. Puljen til Byudvikling blev efterfelgende udvidet i forbindelse med Budget 2021, og som felge af COVID-
19-situationen er en del af anleegspuljen blevet udskudt til i ar.

Siden puljen blev afsat, har Forvaltningen i dialog med Byforum, Seniorrdd, Handicaprad og Allered Handelsforening
udarbejdet konkrete forslag til initiativer, som forventes at have en umiddelbar positiv effekt i forhold til dagligdagen i
bymidten. Der er séledes keort et parallelt forlab, hvor der dels er udarbejdet et grundlag for byrummets design og
indretning i Allered bymidte, godkendt af byrddet den 26. august 2021, og dels ivaerksat en reekke fysiske tiltag.

Forste fysiske @ndring blev sat i gang i 2020 og bestod i fredeliggerelsen af MD Madsensvej, sa bil- og erhvervskersel
ikke leengere var tilladt i gdgaden. Praktiske problemer som felge af @ndrede vilkar for butiksleverancer blev athjulpet
med ramper og mindre trafiklgsninger, og der er samlet blevet etableret 5 nye handicap-parkeringspladser i umiddelbar
narhed af MD Madsensve;.

Seneste tiltag i forbedringen af bymiljget er en netop afsluttet opsatning af nye cykelstativer pa Qen. Ud over at
nedbringe uautoriseret cykelparkering uden for stativ, indgar dette initiativ ogsa i en samlet, igangvarende forbedring af
cykelparkeringen ved Allerad Station.

12022 effektueres de resterende beslutninger, som blev godkendt af udvalget sidste ar:

¢ Belysningsprojekt pA MD Madsensvej — projektet sendes i udbud og styres af belysningsradgiver igennem
projekterings- og udferelsesfasen

¢ Beplantning og siddemuligheder — 12 stk. plantekummer indkebes, opstilles og beplantes

¢ El-udtag pa @en — der indgés kontrakt med elektriker



Det forventes, at omkostningerne til ovenstdende kan atholdes inden for det resterende budget pa 2,5 mio. kr.

Nye initiativer
Revision af regulativ for benyttelse af gadeareal

En bys attraktioner bestér i hgj grad af oplevelser og menneskelig aktivitet, og der opleves en stigende interesse fra
erhvervsdrivende i at udnytte gaderummet til udstillinger, udeservering og mobilt gadesalg. P4 nuvarende tidspunkt er der
i kommunen udpeget i alt to arealer til stadepladser i Allered bymidte; pa henholdsvis @en (4 pladser) og trekanten ved
MD Madsensvej ud mod Lilledal (1 plads).

Pga. den ggede efterspargsel bedes udvalget tage stilling til, om det gaeldende regulativ for benyttelse af gadeareal skal
revideres og indeholde yderligere arealer med plads til denne type aktivitet i det offentlige rum. Det foreslas, at der
indledes en dialog med Byforum og kultur- og fritidslivet om ensker og muligheder i forhold til et revideret regulativ og
hvorledes de kan bidrage til at ege attraktionsverdien af bymidten, og at der p& den baggrund forelegges en sag om
udarbejdelse af et revideret regulativ.

Puljemidler 2023

Der er i 2023 afsat 6,5 mio. kr. og i de felgende &r afsat 1,25 mio. kr. arligt til udvikling af bysamfundene. Udvalget
besluttede den 9. marts 2021, at der i forbindelse med udmentningen skal gennemferes en borgerinddragelsesproces. Det
foreslés, at denne borgerinddragelsesproces gennemfores i efterdret 2022, sa der kan forelaegges forslag til prioritering af
midlerne primo 2023. For at kvalificere initiativerne, skabe lokal forankring og udarbejde en prioriteringsplan foreslas, at
udvalget pa et kommende mede foreleegges en plan for offentlig inddragelse med beskrivelse af rammer og tidsplan.

Forslag 1

Udvalget godkender:

- disponeringen af de afsatte anlaegsmidler til forbedring af bymiljeet i Allerad.

- at der indledes dialog med Byforum og kultur- og foreningslivet om behov og ensker til et nyt regulativ.

- at der udarbejdes en plan for borgerinddragelsesproces vedr. prioritering af puljen de kommende ar.

Forslag 2

Udvalget beslutter @ndret disponering, og/eller dialogprocesser.

Administrationens forslag

Administrationen foreslar forslag 1

Okonomi og finansiering

12022 er den samlede anlaegsbevilling pé 2,48 mio. kr. Udgifter til rddgiverhonorar samt indkeb, opsatning og etablering
af armaturer og evrigt inventar holdes inden for de samlede, estimerede udgifter pa 3 mio. kr. som godkendt af udvalget
pr. 11. august 2020. Ansléede udgifter for de foresldede aktiviteter:

¢ Ny belysning pd MD Madsensvej: 1.750.000 kr.
¢ Beplantning og siddemuligheder: 500.000 kr.
e El (1 udtag): 75.000 kr.



Dialog/hering

Byforum, Seniorrad, Handicaprad, Allered Handelsforening samt kultur- og foreningslivet holdes inddraget og orienteret
igennem den forestdende proces.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget besluttede forslag 1
Bilag

Udmentning af pulje til bymidten - referat af dagsordenspunkt godkendt 10-08-2021.pdf
Disponering og indretning af MD Madsensvej.pdf

Regulativ for benyttelse af gadeareal i Allerod Kommune.pdf



Punkt 20: Status for byggesagsbehandlingen pr. 1. marts 2022

22/10448
Punkttype

Orientering

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget orienteres om status for byggesagsbehandling.

Sagsbeskrivelse
Status er, at der fortsat modtages mange sager, og at 2021 har vaeret pa niveau med 2020.

Modtagne sager:

e 2021:1alt 1.081
e 2020:1ialt 1.117
e 2019:1alt 1.033

Der afsluttes ogsa fortsat flere sager end tidligere.
Afsluttede sager:

e 2021:1alt1.098
e 2020: I alt 980
e 2019: I alt 868

Siden sidste status i november 2021 er der modtaget 28 landzonesager og afsluttet 31. I alt er der 45 igangvarende
landzonesager, og der ses en fortsat stigning 1 antallet af ansggninger.

Sagsbehandlingstiden for nye landzonesager er 5 maneder (inkl. hering pa 2 uger). En landzonetilladelse kan udnyttes
efter, at klagefristen pa 4 uger er udlebet.

Forespergsler/henvendelser om byggesager generelt, som er modtaget fra 1. maj 2020 til 1. januar 2021, er i gang med at
blive afsluttet.

Der er gennemfort en indsats med udsendelse af standardbreve om, hvorvidt henvendelser modtaget fra 1. januar til 1.
juni 2021 fortsat har relevans. Indsatsen har fert til, at 78 sager er blevet lukket, og forventes udvidet til ogsa at omfatte
henvendelser fra den resterende del af 2021.

Igangsaettelse af en procedure for @ldre lovliggerelsessager, er udsat til 3. kvartal 2022 af ressourcearsager.

Afdelingen og sagsbehandlingen er fortsat under pres, og vil vere det nogle méneder frem, hvilket bl.a. har baggrund i:

¢ Oplering af nye medarbejdere
¢ Barsel mv.
o forberedelse og implementering af nyt it-system (se nedenfor)



Med henblik pa at athjelpe personalesituationen er der ansat 3 vikarer, hvoraf den sidste starter medio april. Desuden er
der indkebt konsulentbistand til omrédet.

Generelt arbejdes der ud fra de vedtagne prioriteringer og hen imod en gennemsnitlige sagsbehandlingstid pa 20 uger for
alle type sager.

Fra 1. marts foreslas folgende prioritering af byggesagsomradet:

. Ansggninger (uden dispensation) om enfamiliechuse og nedrivning af enfamiliehuse

. Aktuelle foresporgsler, der er sggt for 1. juni og ikke er besvaret af Modtagelsen

. Ansggninger (uden dispensation) om tilbygninger og sekundere bygninger

. Forhéndsdialoger, der omhandler bymidten

. Ansggninger, der omhandler erhverv og sterre byggerier, sagsbehandles i prioriteret rekkefolge, efter sagstyper
. Anseggninger (med dispensation) om enfamiliehuse og tilbygninger

. Sekundaere bygninger (med dispensation)

NN DN AW~

Implementering af nyt it-system

Som led i projektet "Byg pa Service” gennemfores der pt. en digitalisering i byggesagsafdelingen med henblik pa at sikre
en langsigtet driftsgevinst pa byggesagsbehandlingen.

Digitaliseringen omfatter overgang til et nyt it-system, der vil betyde, at der fremadrettet kun arbejdes i ét system, frem
for som hidetil i to systemer.

Konverteringen har veret forberedt i december og januar med blandt andet udarbejdelse af nye procedurer og sikring af
data — og er gennemfort med succes i uge 7.

Det nye system vil ud over forenkling af systemer, automatisere arbejdsgange og sikre bedre koordinering pé tveers af
myndighedsomréder. Specielt ved anmodninger om aktindsigter forventes stor tidsbesparelse.

Herudover vil systemet give transparens pé data, bedre datasikkerhed og lettere aflevering af data til Rigsarkivet mv.

Det nye system vil betyder en langsigtet driftsgevinst, men overgangen bliver ressourcekraevende da samtlige overforte
abne byggesager vil skulle gennemgés manuelt. Der er tale om en investering i forbedret drift, men selve investeringen
kan lgbe op i 1 arsvaerk.

P& hjemmesiden, er der orienteret om at konverteringen i en periode kan pavirke sagsbehandlingstiden.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022



Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 21: Orientering om konkrete byggesager

22/1716
Punkttype

Orientering.

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget besluttede d. 1. februar 2022, at udvalget pd kommende meder orienteres om
behandlingen af konkrete byggesager, séfremt der er et enske om det.

Sagsbeskrivelse

Efter onske fra Erik Lund orienteres udvalget pd madet om byggesager pa:
o Kirkeltevej 55
e Filippavej 3

¢ Gydevang 21 og
¢ A/B Ellehaven

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler, at udvalget tager orienteringen til efterretning.
Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Sagen blev udsat til neste mode.
Fravaerende:

Anders Glimer



Punkt 22: Fagudvalgenes arbejdsprogram 2022-25

22/1094
Punkttype

Beslutning

Tema

Den felles introduktion af det nye byrad og fagudvalgene er tilrettelagt i én samlet proces, der straekker sig over det forste
halve ar. Et centralt element i opstarten af det nye byrad er, at hvert fagudvalg udarbejder et arbejdsprogram for perioden
2022-25.

Forvaltningen foreslar, at @konomiudvalget godkender processen for arbejdsprogrammet og oversender sagen til
fagudvalg. Fagudvalgene skal s& udarbejde et arbejdsprogram for funktionsperioden 2022-25 med henblik pé, at det kan
blive fremlagt for alle byradets medlemmer pa seminaret den 17. - 18. juni 2022. Det samlede arbejdsprogram vedtages af
byradet medio 2022.

Kompetence
Udvalget har kompetence til at traeffe beslutning i sagen.

Det samlede arbejdsprogram vedtages af byradet.

Sagsbeskrivelse
Formaélet med arbejdsprogrammet

Formaélet med arbejdsprogrammet er, at det nye byrad samt de enkelte fagudvalg fra starten har mulighed for at satte
fokus pa vigtige politiske temaer, som der skal arbejdes med og samlet set far disponeret hele byradsperioden pa en
hensigtsmassig made. Samtidig giver det mulighed for, at prioritere opgaverne og afstemme det samlede ressourcetraek
og tidsforbrug pé opgaverne, siledes at Forvaltningen kan sikre den fornedne kapacitet til at lose disse.

Arbejdsspergsmal til udarbejdelsen af arbejdsprogrammet

1. Hvordan ser overblikket over tidligere byradsbeslutninger, budgetforlig, strategier mv. ud, som udvalget vil skulle
arbejde videre med i perioden 2022-25?

2. Hvilke sterre emner vil udvalget i gvrigt skulle behandle i perioden, fx som felge af lovgivning,
regionale/tverkommunale aktiviteter eller lignende?

3. Hvilke 3-5 emner er herudover udvalgets topprioriteret i forhold til at arbejde med og fa fremlagt sager om?

Principper for arbejdsprogrammerne

¢ Arbejdsprogrammet skal finde en god balance mellem nye ideer og fokusomrader p& den ene side og fastholdelse af
eksisterende strategier og beslutninger pa den anden side.

o Der traeffes ikke beslutninger om indholdet i de enkelte punkter nar arbejdsprogrammet behandles. Det sker pa de
konkrete sager der efterfolgende fremlegges. Arbejdsprogrammet har séledes karakter af en politisk aftale.

¢ Arbejdsprogrammet angiver hvor den politiske ledelse af opgaven placeres. Med politisk ledelse folger ansvaret for
information og koordinering af indholdet med byrédets gvrige medlemmer og inddragelse af interessenter, forud for
at sagerne fremlaegges til beslutning.

¢ Udvalgene arbejder inden for byradets rammer og retningslinjer. I udvalgene settes derfor kun aktiviteter i gang,
som understatter byradets beslutninger.



Den videre proces
Pé fagudvalgsmedet i marts fremleegges nervarende sag, hvor udvalget skal drefte de omrader, som udvalget sarligt

ensker skal indga i arbejdsprogrammet. Som bilag til dreftelsen er vedlagt konstitueringsaftalen, seneste budgetforlig,
samt skema med opfelgningen pa budgetforliget.

Der forventes at vaere behov for at fagudvalget genoptager sagen én eller flere gange pa mederne frem mod byradets
seminar den 17. - 18. juni 2022.

P4 byradets seminar den 17. - 18. juni 2022 fremlegger udvalget forslaget til arbejdsprogram for de evrige
byrddsmedlemmer.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at @konomiudvalget godkender processen og oversender sagen til fagudvalg.
Beslutning Okonomiudvalget 2022-2025 den 08-02-2022

@konomiudvalget godkendte processen og oversender sagen til fagudvalg.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Sagen blev udsat til en tema-aften, som aftholdes onsdag den 23. marts 2022 kl. 17-19.
Beslutning Borne- og Skoleudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Sagen genoptages pa et kommende mode.

Beslutning Sundhed- og Beskaftigelsesudvalget 2022-2025 den 02-03-2022
Genoptages pa et kommende mode.

Beslutning Kultur-, Idraets- og Fritidsudvalget 2022-2025 den 02-03-2022

Sagen genoptages péd et kommende mede.

Bilag
Budgetforlig 2022-29 - 210921 med underskrifter.pdf
Opfelgningsskema - budget 2022-29

Opdateret konstitueringsaftale.pdf



Punkt 23: Orientering om KKR-Hovedstaden

22/1718
Punkttype

Orientering

Tema

Fagudvalgene og @konomiudvalget orienteres med dette dagsordenspunkt om samarbejdet i KKR-Hovedstaden
(Kommune Kontakt Rad).

KKR blev etableret som led i kommunalreformen i 2006 for at styrke kommunernes samarbejde og interessevaretagelse
regionalt. KKR har ingen formel beslutningskompetence (den ligger i kommunalbestyrelserne).

I KKR Hovedstaden mades borgmestrene og flere kommunalbestyrelsesmedlemmer fra de 29 kommuner i Region
Hovedstaden for at drofte, fastsatte fzlles linjer og koordinere kommunernes falles politiske indsats.

Sagsbeskrivelse

Ved etableringen i 2006 var kommunernes forsyningsansvar pd det sociale omrade det vigtigste samarbejdsomréde. Via
KKR koordineres og styres det samlede udbud af sociale tilbud og den faglige udvikling af tilbuddene.

Sundhedsomradet er et andet vigtig samarbejdsomrade i takt med at kommuner har overtaget flere sundhedsopgaver. Via
KKR indgés bl.a. en sundhedsaftale med regionen og de Praktiserende Lager om, hvad der serligt skal prioriteres i det
feelles samarbejde.

Der er efterfolgende kommet flere nye samarbejdsomréder til i KKR:

¢ Hjelp til virksomheder via Erhvervshus Hovedstaden
Infrastruktur og kollektiv trafik

Uddannelse af velferdsmedarbejdere og rekruttering
Barnehuse og Socialtilsyn

Klimaprojekter

Beredskabsstruktur

Og meget mere.

Udvalgte resultater fra valgperiode 2018-2021:

Sundhed

Sundhedsaftale med fokus pa @ldre og borgere med kronisk sygdom, borgere med psykisk sygdom, bern og unges
sundhed

Aftaler med Region Hovedstaden om bl.a. intravenegs behandling i kommunalt regi og leegedakning af kommunale
akutfunktioner

Specialiseret socialomrade



Udvikling af feelles tilbudsvifte ved brug af fzlles skonomimodel til oprettelse af nye pladser
Falles ramme for udgiftsudvikling péa tilbuddene

Uddannelse og rekruttering

Dimensionering af velfeerdsuddannelser — padagoger og sygeplejersker

Etablering af dekningsomréader for den Forberedende Grunduddannelse (FGU)

Udarbejdelse af lokale uddannelsesstrategier i alle hovedstadskommuner

Erhverv

Arlige resultatkontrakter med Erhvervshus Hovedstaden, der sikrer god virksomhedsradgivning om bl.a. iverksatteri og
eksport

Videreudvikling af Greater Copenhagen-samarbejdet og branding-indsats, herunder tiltraekning af talenter og
investeringer samt jobmatch over Sundet.

Infrastruktur og kollektiv trafik

10 felles VIP-infrastrukturprojekter som nasten alle er indeholdt i national aftale om nye infrastrukturinvesteringer
(Infrastrukturplan 2035 indgéet juni 2021)

Feelles prioriteringer i forhold til kollektiv trafik.
Klima
7 feelles klima VIP-projekter om klimaplaner, gron mobilitet, cirkulaere indkeb, energieffektivitet, samkersel og madspild.
Greater Copenhagen
¢ Erhvervspolitisk samarbejde, der forener 85 kommuner og 4 regioner pa tvers af Sjelland, Hovedstaden, Skéne og
Halland.
¢ Oprindelig skabt af KKR-formandskabet, Region Hovedstaden og Kebenhavns Kommune for at fremme en
fokuseret dagsorden om baeredygtig vakst og erhvervsudvikling i en konkurrencedygtig metropolregion.
o Et feelles brand: Greater Copenhagen
¢ En raekke konkrete indsatser skal understotte visionen, herunder Trafikcharter, Arbejdsmarkedscharter og Grent
Charter.

¢ Derudover tvaergdende indsatser for markedsfering og branding, tiltraekning af talenter og investeringer,
interessevaretagelse etc.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022
Sagen blev udsat til neste mede.

Fravarende:

Anders Gliimer

Beslutning Borne- og Skoleudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Sagen genoptages pé det kommende mede.

Beslutning Kultur-, Idreets- og Fritidsudvalget 2022-2025 den 02-03-2022

Udvalget tog orienteringen til efterretning



Punkt 24: Bolig og Planstyrelsens forberedende arbejde ifm. initiativ for
byomdannelse og erhvervsudvikling

22/715
Punkttype

Orientering

Tema

Som led i regeringens initiativ om en samlet plan for byomdannelse og erhvervsudvikling i hovedstadsomridet, har Bolig-
og Planstyrelsen igangsat et arbejde med at indsamle viden fra udvalgte kommuner om deres udviklingsarbejde pa
omrédet.

Sagsbeskrivelse

Som opfelgning pé regeringens udspil “Teettere pa. Gronne byer og en hovedstad i udvikling” er Bolig- og Planstyrelsen
gdet i gang med at indsamle viden til regeringens initiativ om en samlet plan for byomdannelse og erhvervsudvikling i
hovedstadsomradet. En plan regeringen foreslar indeholder:

¢ en statslig udpegning af erhvervsarealer i hovedstadsomradet forbeholdt bestemte virksomhedstyper, herunder
navnlig produktionsvirksomheder samt

¢ en statslig udpegning af byomdannelsesomréader i hovedstadsomrédet, hvor staten gnsker at fremme omdannelse fra
erhverv til boliger eller en blanding af boliger og erhverv

Regeringens initiativ er motiveret af den igangvaerende udvikling i hovedstadsomradet med voksende befolkningstal og
hgjt prisniveau pé boliger i de centrale dele af hovedstadsomréadet. En udvikling som i de senere ar har gget interessen for
investeringer i omdannelse af &ldre erhvervsomrader til boligomrader eller omrader med en blanding af boliger og
erhverv. Det er bl.a. tilfeeldet flere steder i Ring 3- kommunerne og i hovedstadsomradets kebstader. Her kan omdannelse
ofte give god mening. Dels fordi disse erhvervsomrader ofte ligger taet pa eksisterende byomréaders infrastruktur,
daginstitutioner, skoler, bycentre med indkebsmuligheder m.v., dvs. der, hvor mange gerne vil bo. Dels fordi
erhvervsomraderne tit er utidssvarende og ikke opfylder behovene hos nutidens virksomheder.

Bolig- og Planstyrelsens forbedrende arbejde dreftes i en referencegruppe, som styrelsen har nedsat. Gruppen bistar
Bolig-og Planstyrelsen med analyser og vurderinger af behov og muligheder, sa der skabes et solidt grundlag for videre
overvejelser og dreftelser om byomdannelse og erhvervsudvikling i hovedstadsomradet.

Referencegruppen har deltagelse af ti repraesentanter fra hovedstadskommunerne, der er udpeget af KKR Hovedstaden og
KKR Sjalland, samt repraesentanter fra KL, DI, DE, Invest in Denmark, Copenhagen Capacity, Realdania og
Byplanlaboratoriet.

Som en del af arbejdet har Boligminister Kaare Dybvad Bek inviteret borgmestrene i hovedstadsomradet til mede om
byomdannelse og erhvervsudvikling. Medet var planlagt til at finde sted i januar, men er pga. Corona udsat til den 7.
marts 2022 i Brendby Kommune.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Sagen blev udsat til naste made.



Fravarende:

Anders Glimer



Punkt 25: Anlaegsregnskab for pulje til trafiksikkerhed og
fremkommelighed

22/1649

Sagen afgores i:
Okonomiudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning
Tema

Udvalget anmodes om at indstille anleegsregnskab for pulje til trafiksikkerhed og fremkommelighed godkendt i
Okonomiudvalget.

Kompetence
@Jkonomiudvalget har endelig beslutningskompetence i denne sag.

Sagsbeskrivelse

Den 20. april 2020 gav byrédet en anlaegsbevilling pd 2,0 mio. kr. til pulje til trafiksikkerhed og fremkommelighed.
Anlagsbevillingen er en del af fremrykning af anleg og er lanefinansieret.

Midlerne er anvendt til mindre trafikprojekter ifolge prioriteringen i 2020 samt til signaloptimering i krydsene
Nymellevej/Sortemosevej, Sortemosevej/Kongevejen og Kolleradvej/Frederiksborgvej. Signaloptimeringerne er sket med
baggrund i den fremkommelighedsanalyse, der blev udarbejdet i 2019.

Der er afholdt udgifter for 1.964.304 kr. hvilket svarer til en mindreudgift pa 35.696 kr.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at anlaegsregnskabet godkendes.

Okonomi og finansiering

Anlagsbevilling: 2.000.000 kr.

Anlagsudgift:  1.964.304 kr.

Anlaegsregnskabet afsluttes sdledes med en mindreudgift pa 35.696 kr., hvilket svarer til 1,8 pct.
Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022
Udvalget indstiller anlegsregnskabet godkendt i @konomiudvalget.

Fravaerende:

Anders Gliimer

Bilag

Anlagsregnskab for pulje til trafiksikkerhed og fremkommelighed.pdf



Punkt 26: Sag fra udvalgsmedlem Erik Lund - genoptagelse
22/715

Punkttype

Beslutning.

Tema

Erik Lund har i mail af 13. januar 2022 bedt om, at nedenstidende sag optages pa udvalgets dagsorden.

Udvalget besluttede d. 1. februar 2022, at sagen genoptages med notat fra Forvaltningen, og at borgerne pd Kattehalevej 1
inviteres til foretreede for udvalget.

Notat af 16. marts 2022 er vedlagt.

Rikke Justesen og Jan Skov, Kattehalevej 1 er inviteret til foretraede kl. 11.30.

Kompetence

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.
Sagsbeskrivelse

Sagen omfatter mail til Erik Lund fra Rikke Justesen, Kattehalevej 1 samt 9 bilag (vedlagt samlet).

Administrationens forslag

Beslutning Milje-, Erhverv- og Byudvalget 2022-2025 den 01-02-2022

Sagen genoptages med notat fra Forvaltningen. Borgerne pa Kattehalevej 1 inviteres til foretreede for udvalget.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022

Udvalget opfordrer ejerne af Kattehalevej 1 til at ansgge om arealoverfersel fra Forsvaret.

Udvalget ser positivt pa en arealoverfersel, sdfremt Forsvaret og Bolig- og Planstyrelsen kan godkende denne, uden at det
pavirker den eksisterende Fingerplan.

Sagen genoptages, nar ansggning om arealoverfersel er modtaget.
Bilag
Bilag sag fra Erik Lund

Notat af 16 febr. 2022 - Kattehalevej.pdf



Punkt 27: Sag fra Byradsmedlem Eric Lerdrup Bourgois - statens
bevaringsvaerdige bygninger i Allerod Kommune

22/878
Punkttype

Beslutning

Tema

Byradsmedlem Eric Lerdrup Bourgois har anmodet om at fa nedenstdende sag pa byradets dagsorden.

Byrédet besluttede d. 27. januar 2022, at sagen oversendes til Miljo-, Erhvervs- og Byudvalget.

Sagsbeskrivelse
Emne: Alvorlige udfordringer vedr. statsejede bevaringsverdige bygninger i Allered kommune.

”Baggrund: Staten, eller dennes styrelser, ejer flere for vor kulturarv veesentlige og bevaringsverdige bygninger i Allered
kommune — herunder Deempegard og Toftehavegérd. Nevnte ejendomme finder ikke leengere anvendelse og far lov til at
forfalde. Det er en sand katastrofe for vores kulturarv.

Vedr. Dempegard: Den maske aldste eksisterende skovriddergard i Danmark er i en proces, som hgjest sandsynligt vil
bevare garden for eftertiden - men maske pa private haender? Jeg sé gerne, at vores kulturarv kom faellesskabet til gode og
at Dempegard derfor blev overdraget til Deempegérds Venner for et symbolsk beleb. Statens — eller i dette tilfeelde
Naturstyrelsens — tilgang til vores kulturarv og vores faellesskab synes ikke vare rimelig. Forst enskede Naturstyrelsen
Dampegérd nedrevet, men forlanger nu 7.5 mio. kr. for en igennem mange ar misvedligeholdt ejendom. Og det i en sag,
som vil komme os alle til glaede og gavn i Allered kommune.

Vedr. Toftehavegard: Toftehavegérd, der ogsé er bevaringsverdig, er et analogt eksempel til Dempegard. Toftehavegard,
der vist ejes af SSI, er en af de ®ldste tilbagevarende girde i Lillerad og dermed reprasenterer den en meget hgj
kulturarvsveaerdi for os. Ikke desto mindre forfalder den hastigt og gares der ikke noget, vil Toftehavegard ikke vere til at
redde inden for en kortere arreekke.

Ovenstaende er en alvorlig udfordring, som ber adresses af byradet. Staten, herunder dennes styrelser, ber forpligtes pa at
vedligeholde deres bevaringsvardige bygninger i Allered kommune og hvis man ikke ensker dette, ber disse overdrages
for et symbolsk belab til f.eks. fonde, som den, der er ved at blive etableret ifm. Dempegard eller alternativt overdrages
til kommunen.

Beslutning: Jeg ensker derfor at sperge, om hvilke muligheder byradet har for at pavirke ovenstdende sager i en for vor
kulturarv og for vores fallesskab positiv retning?”

Beslutning Allered Byrad 2022-2025 den 27-01-2022

Sagen oversendes til Miljg-, Erhverv- og Byudvalget.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022
Sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.
Fravaerende:

Anders Gliimer



Punkt 28: Sag fra byradsmedlemmerne Michael Norregaard og Thomas
Frisch - Stejhandlingsplan

22/808
Punkttype

Beslutning

Tema

Byrddsmedlemmerne Michael Nerregaard og Thomas Frisch har anmodet om at & nedenstaende sag pa byradets
dagsorden.

Byrédet besluttede d. 27. januar 2022, at sagen oversendes til Miljo-, Erhvervs- og Byudvalget.

Sagsbeskrivelse

” Stgjhandlingsplan

Med udgangspunkt i bekendtgerelse nr. 717 af 13. juni 2006 om stgjkortlegning og udarbejdelse af handlingsplaner
(stejbekendtgarelsen), ensker vi at fremsaette forslag om, at Allered Kommune udarbejder og efterfelgende vedligeholder
en stgjhandlingsplan for kommunen.

I alt 17 kommuner er i Danmark lovbestemt til at udarbejde stejhandlingsplaner i henhold til ovenstdende bekendtgarelse,
hvorimod de resterende 81 kommuner kan valge at udarbejde stgjhandlingsplaner. Allered Kommune er en af de 81

kommuner, som altsé har mulighed for, men ikke er forpligtiget til, at udarbejde stejhandlingsplan.

Da trafikstaj opleves som et voksende problem ogsa i Allerad Kommune, gnsker vi, at der udarbejdes en
stgjhandlingsplan, som er bygget op om Vejledning nr. 4 2006 fra Miljeministeriet, med felgende elementer:

1. Kortleegning af kilder til stej:

o Trafikstgj i boligomréder fra storre veje i kommunen

¢ Stej og vibrationer fra jernbaner

o Ekstern stgj fra virksomheder
2. Etablering af stgjhandlingsplan
Vi er opmaerksomme p4, at nogen af de sterre veje i kommunen er statslige veje (motorvej), men vi ensker ogsé trafikstgj
fra disse kortlagt, hvor vi dog samtidigt anerkender, at de affedte handlingsplaner maske mere indeholder elementer
omkring udevelse af pavirkning i retning af politikere og partier pa Christiansborg, mere end det indeholder konkrete

tiltag som kan forventes at blive udmentet i planer som har en direkte kommunalgkonomisk indvirken i Allered
Kommune.”

Beslutning Allerod Byrad 2022-2025 den 27-01-2022

Sagen oversendes til Miljo-, Erhverv- og Byudvalget.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 01-03-2022
Sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.

Fravzrende:

Anders Gliimer
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