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Punkt 1: Bemzrkninger til dagsordenen

20/504
Punkttype
Beslutning.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Ingen



Punkt 2: Meddelelser

20/504
Punkttype

Orientering

Tema

1 Henvendelser om overnatning pa byggepladser

Kommunen modtager lebende henvendelser med ensker om, at hindvarkere kan overnatte pa en byggeplads. Senest er
der ogsa modtaget et enske om en mindre skurby til overnatning i et erhvervsomrade. Der er ikke praksis i Allerad

Kommune for at tillade overnatning pa byggepladser i kommunen, og ofte vil planforholdene ogsa vere til hinder herfor,
derfor opretholdes den hidtidige praksis.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Udvalget tog meddelelsen til efterretning.



Punkt 3: Midlertidig landzonetilladelse til MC Trial

21/4012

Sagen afgores i:

Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021
Punkttype

Beslutning.

Tema

Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljeudvalget anmodes om at tage stilling til, om Enduro Klub Danmark skal have en
tidsbegraenset landzonetilladelse pa 3 &r til at anvende en afgrenset del af Teglvaerksskoven, matr. nr. 5b, Blovstred
Teglveerksvej, til behandighedssporten MC Trial.

Supplerende tema til medet 28. september 2021

Udvalget besluttede d. 7. september 2021, at sagen genoptages med besigtigelse pad madet d. 28. september 2021.

Der foretages besigtigelse kl. 7.30 med medested pa Blovstrad Teglvarksvej (pa grusvejen, der forer ned mod Blovstred
Banen). Reprasentanter fra Enduro Klub Danmark er indbudet til at deltage. Ligeledes er naboer i Teglhaven indbudt samt
repraesentant fra Ejendomsselskabet TGH ApS, som ejer boligerne Teglhaven 1-87.

Kompetence

Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljeudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Baggrunden for sagen er en anmodning fra Enduro Klub Danmark om, at en afgranset del af Teglvaerksskoven fortsat kan
anvendes til MC Trial (udenders motorcykelsport). Den anseggte anvendelse finder sted i landzonen uden for lokalplanlagt
omrade, og forudsetter en landzonetilladelse jf. Planloven samt en miljegodkendelse jf. godkendelsesbekendtgerelsen,
som udarbejdes sidelgbende.

Klubben bestar af medlemmer i aldersgruppen 10 til 67 ar, som siden 2013 har trenet i skoven onsdage kl. 17-19 samt
lordage k1. 9-12. MC Trial er en beheendighedssport p4 mindre motorcykler, hvor der i lavt tempo (ofte ga-tempo) keres
inden for afgraensede omrader med kuperet terren. En MC Trial bane opferes fra treening til treening og maler typisk 50 x
20 meter. Der anleegges saledes ikke en permanent bane, og treeningen kraver ikke etablering af faste anleg.

Landzonetilladelse pé vilkar

Det foreslés, at Allered Kommune meddeler en midlertidig landzonetilladelse pa 3 ar til Enduro-klubbens anvendelse af
en afgrenset del af Teglvaerksskoven (fremgér af bilag 1) pa baggrund af falgende vilkar:

¢ De pé kortet (bilag 1) afgreensede treeningsomrader ma benyttes i tidsrummene onsdag kl. 17 — 19 og lerdage k1. 9 —
12.

¢ Ved hver trening afmaerkes kereomradet, inden for de afgreensede treeningsomrader, som benyttes til MC Trial.
Afmarkningen fjernes igen efter hver trening.

¢ De pa kortet indtegnede gangstier ma ikke inddrages i treeningsomradet, og ma ikke benyttes eller krydses i fart
eller med taendt motor.

¢ Kun medlemmer af en Trial Klub, som er underlagt Dansk Motor Union samt indehavere af et gyldigt kerelicens,
kan benytte omradet til Trial traening.



e MC Trial aktiviteten har ikke forrang for andre aktiviteter inden for de afmarkede kereomrader, og der skal vises
hensyn til alle gvrige skovgaster.
o Alle vilkar for miljegodkendelse til MC Trial i Teglveerksskoven overholdes. Vilkar for miljggodkendelse vedrerer
blandt andet folgende:
o Hensynstagen til bilag 1V arter og natur.
o Det skal sikres, at de nerliggende boligomrader ikke belastes med et stgjniveau over de til enhver tid
galdende vejledende grensevardier fra Miljeostyrelsen.
o Driften ma ikke give anledning til vaesentlige lugtgener uden for banen.
o Spild af breendstof mm. skal i videst muligt omfang undgas, og klubbens medlemmer ma ikke foretage
reparationer eller tankning mm. i omradet omkring Teglverksskoven.
o Alt affald skal efter end treening fjernes af klubben og bortskaffes efter geeldende regler.

Sagshistorik
Kultur- og Idraetsudvalget har tidligere besluttet, at Enduro-klubben kunne anvende Teglskoven til MC Trial (jf. referater
af 7. maj 2018, 31. august 2020 og 1. marts 2021).

D. 3. oktober 2018 blev der indgéet en brugsaftale med klubben geeldende frem til 1. juli 2020. Aftalen var en
skriftliggarelse af praksis siden 2013.

Den 1. marts 2021 besluttede Kultur- og Idratsudvalget at forlaenge aftalen frem til november 2021. Udvalget bemarkede
til sagen, at der skulle udarbejdes et udkast til en 2-arig aftale, som inddrog forhold om miljegodkendelse,
arealafgrasning af klubbens aktiviteter og planmeaessige hensyn.

Forvaltningen har ikke kendskab til klager over klubbens aktivitet i Teglvaerkskoven.

Plan- og miljshensyn

Traeningsomrédet er beliggende inden for Kommuneplanramme BL.R.06 Rekreativt omrade i Teglvaerkskvarteret, der
udlaegger omradet til kreative og kulturhistoriske formal og som et naturomrade med mulighed for rekreativ udnyttelse
mv.

Teglveerksskoven er beliggende med tilknytning til byudviklingsomradet syd for Sortemosevej herunder
boligudbygningsomréderne Teglskoven (udbygges 2020-2022) og Teglvaerkskvarteret (udbygges 2029-2030), jf. Allerad
Kommuneplan og Planstrategi 2019. Forelgbigt er omradet lokalplanlagt for i alt 166 boliger i lokalplan 1-141 Boliger
ved Teglskoven, hvoraf 44 boliger er opfert. Der er en aktuel ansggning om byggetilladelse til yderligere 115 boliger
inden for planomradet.

Den nordvestlige del af skoven samt gangstier anvendes til rekreativ aktivitet, og disse dele af skoven medtages séledes
ikke 1 arealafgraesningen/kereomradet i landzonetilladelsen.

Det vurderes, at aktiviteten kan opnéd miljegodkendelse, safremt der meddeles landzonetilladelse. Horingen af de to
tilladelser forventes at forega sidelebende.

Som led i sagsbehandlingen er der observeret og modtaget stgjmalinger, som sandsynligger at aktiviteten kan overholde
de geeldende stgjgraensevardier til nermeste boligomrade. De afgrensede kereomrider er blandt andet kortlagt pa
baggrund af, at stgjkravene overholdes ved hgjest mélte lydniveau.



Kereomrédet er ikke omfattet af beskyttet natur. Vandhullet i Teglskovens nordvestlige hjerne er dog yngleomrade for
bilag IV arten stor vandsalamander, og hele Teglskoven forventes at vaere rasteomréde for arten. Da arten sameksisterer
med anvendelsen af omréadet, vurderes fund af stor vandsalamander ikke at udelukke trial kersel, idet omradet 1 den
nordligste del af skoven skal friholdes for kersel.

Teglskoven vurderes at have et forholdsvis rigt dyre- og planteliv. Det nuverende dyre- og planteliv i Teglskoven
forekommer trods kersel siden 2013, men kerslen vurderes at medfore forstyrrelse af dyre- og planteliv, og biodiversiteten
forventes at kunne styrkes ved opher af aktiviteten.

Tidsbegransning
Med en igangvarende udbygning af boliger i omradet vil den rekreative anvendelse af skoven forventeligt forages,
hvilket kan medfere konflikt mellem Enduro Klubbens aktivitet og det ggede antal brugere af skoven. En tidsbegraenset

tilladelse sikrer, at der sidelebende med udviklingen af omrédet tages stilling til, hvorvidt MC Trial fortsat kan anvende
arealet.

Forslag 1

Allerad Kommune meddeler en tidsbegraenset landzonetilladelse pé 3 ar til, at Enduro Klub Danmark kan anvende de i
bilag 1 afgrensede omrader af Teglveaerksskoven til behandighedssporten MC Trial pa naevnte vilkar.

Forslag 2

Allerad Kommune meddeler afslag p&4 Enduro Klub Danmarks ansggning om landzonetilladelse.
Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Dialog/hering

Der er udsendt naboorientering den 6. juli 2021, jf. Planlovens § 20. Naboorientering er fremsendt til beboere af
Teglhaven (44 boliger) nord for Teglvaerksskoven. Der er indkommet 5 indsigelser mod det ansggte. Indsigelserne

vedrarer treningsomradets placering tet pa boliger herunder bekymringer for miljegener (stoj, lugt, rag) i forbindelse
med aktiviteten samt ophold/passage af smébgrnsfamilier inden for treningsomradet. Horingssvarene findes i bilag 2.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 07-09-2021

Sagen genoptages med besigtigelse pd medet d. 28. september 2021.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Udvalget er positiv indstillet overfor at give en landszonetilladelse til et mindre areal end det ansegte.

Sagen genoptages, idet der udarbejdes konkret forslag til et mindre areal, s& pavirkningen i forhold til stej og biodiversitet
begranses.

Bilag
Bilag 1 Treningsomradet

Bilag 2: Heringssvar



Punkt 4: Nedrivning af enfamiliehus pa Gl. Amtsvej 30

21/9461

Sagen afgores i:

Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021
Punkttype

Beslutning
Tema

Der er ansggt om nedrivningstilladelse til det eksisterende enfamiliehus pa ejendommen GIl. Amtsvej 30, matr.nr. 16
Allerad By, Blovstrad.

Udvalget anmodes om at tage stilling til, om der kan meddeles nedrivningstilladelse.

Ejerne af Gl. Amtsvej 30, Brian Gessg Larsen og Lena Gjerup Jacobsen, har bedt om foretraede, og er indbudt til k1. 9.00

Kompetence

Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Ejer ensker at nedrive det eksisterende enfamiliehus og derefter opfere et nyt enfamiliehus pa ejendommen. Ejer har
derfor segt om nedrivningstilladelse efter byggelovens bestemmelser. I bilag 1 ses oversigtskort, som viser hvor
ejendommen ligger.

Ejer har i en separat sag segt om byggetilladelse til et nyt enfamilichus pé ejendommen, men behandlingen af denne sag
afventer nedrivningssagen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 256A for et boligomrade ved Gl. Amtsvej, som er vedtaget den 7. oktober 1998.

Lokalplanen har ingen bevaringsbestemmelser og har ingen begransninger omkring nedrivning af bebyggelse.
Ejendommen er ikke udpeget som bevaringsverdig. Lokalplanen beskriver, hvilke byggemuligheder, der er i omrédet og
hvilke krav, der er til nybyggeri og til- og ombygninger.

Ejendommen har et matrikulaert areal pd 792 m2, hvoraf 35 m2 er vejareal. Ifalge BBR er bygning 1 pa ejendommen et
enfamiliehus med et beboelsesareal pa 77 m2 (50 m2 i stueetagen og 27 m2 i tagetagen). Der findes ingen byggesager om,
hvornér byggeriet er opfort. Af en udstykningssag fra 1974 (se nedenfor) fremgar, at huset er opfort i 1892. Ifolge de
bemarkninger, som kommunen har modtaget fra museum Nordsjelland, fremgar det, at en reekke ledvogterhuse
(banehuse) blev opfert i perioden 1870 til ca. 1900. I BBR er huset registreret som opfert i 1900 og renoveret i 1976. Der
er registeret en byggesag fra 1976 om renovering, som omhandler inddragelse af en del af tagetagen til boligareal.

I en udstykningssag fra 1974 blev ejendommen frastykket fra banen og det er muligvis pa dette tidspunkt, at husets
funktion i forhold til togdriften og/eller som banearbejderbolig er ophert.



I nyere tid er der pa ejendommen registeret sager om indeklimaet i boligen. Ejendommen har veret ubeboet i mere end 1
ar.

Afbilag 2 fremgér billeder fra besigtigelse pa ejendommen, hvor husets nuvarende udseende kan ses.

Det er Forvaltningens umiddelbare vurdering, at husets tilstand betyder, at det skal gennemgé en gennemgribende
renovering, hvis det skal benyttes som en nutidig bolig.

LAFAK og Museum Nordsjeelland er orienteret om nedrivningssagen, hvilket er standardprocedure i sddanne sager. Bade
LAFAK og Museum Nordsjelland har sendt bemarkninger.

Museum Nordsjellands bemaerkninger fremgar af bilag 3 og omfatter bl.a. folgende

¢ Museum Nordsjalland ger kraftig indsigelse mod nedrivning af bygningen, og opfordrer til, at der udarbejdes en
bevarende lokalplan for det lille boligomride, hvor huset ligger.

o Ifolge Museum Nordsjelland er bygningen det sidste ledvogterhus (ogsa kaldet banehus) i Allered.

e Museum Nordsjalland oplyser, at en raekke ledvogterhuse blev opfert sammen med stationen (og i samme stil og
arkitektur som denne) i perioden 1870’erne — ca. 1900. Ledvogterhusene opstod som felge af behovet for, at en
ledervogter hurtigt kunne &dbne og lukke leddene, der hvor den nye jernbane krydsede byens sterre veje.

LAFAK’s bemarkninger fremgar af bilag 4 og omfatter bl.a. felgende:

¢ Huset pa Gl. Amtsvej 30 er Ledvogterhus 13B, som indtil viadukten ved Amtsvej blev bygget i 1933, var hjem for
ledvogteren, der passede bommen ved overgangen mellem Prins Valdemars Allé og Gl. Amtsve;j.

o Ifolge LAFAK var der oprindelig en hel del bane- og ledvogterhuse pé straekningen fra Hammersholt til Hovelte,
som nu er revet ned eller overmalede og &ndrede.

¢ Gl Amtsvej 30 er det sidste ledvogterhus i kommunen, der er bevaret i sin oprindelige form.

o LAFAK anbefaler pa det kraftigste, at huset bar bevares i lighed med skovlgber- og skovfogedsteder, da
banehusene havde samme betydning for Nordbanen, som skovlgberstederne har haft for skovene.

Ejendommens ejer har haft aktindsigt i bemarkninger fra LAFAK og Museum Nordsjelland. Ejers bemarkninger
fremgar af bilag 5 og omfatter bl.a.:

¢ Ejerne kobte ejendommen i februar 2021. De har kebt grunden med et hus til nedrivning”, da huset ikke er egnet
til beboelse og ingen gkonomisk vardi har. Huset var ved overtagelsen i dérlig stand og ubeboeligt.

¢ Ejerne undersogte forholdene pé ejendommen i forbindelse med kebet, og da huset hverken var bevaringsverdigt
eller andre forhold i lokalplanen indikerede, at huset ikke matte nedrives, kebte de grunden med henblik pa at
bygge et nyt hus.

¢ Ejerne anerkender, at der er et gnske om at bevare lokalhistoriske monumenter i Allerad, men ger indsigelser mod,
at huset pa Gl. Amtsvej 30 skal gores bevaringsvardigt. Hvis de ikke har mulighed for at nedrive huset, vil det
betyde, at de stir med en grund, som de ikke kan bruge til noget, da de som familie ikke kan flytte ind i det
nuvarende hus.

« En renovering af huset vil veere meget omfattende og dyr, og selv ved en renovering vil huset ikke svare til nutidens
krav til en bernefamiliebolig. Derudover forudser de, at de vil have svart ved at selge grunden videre, og at huset
dermed fremadrettet kan komme til at fremsta som en faldeferdig ruin.

Séafremt huset enskes bevaret, kan den ansegte nedrivning forhindres ved nedlaeggelse af et § 14 forbud.



Planlovens § 14 bestemmer:

Kommunalbestyrelsen kan nedleegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en
lokalplan. Forbudet kan hejst nedleegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbudet pa den pageldende ejendom.
Tinglysningen er uden betydning for forbudets gyldighed.

Planloven bestemmer endvidere i § 49:

Stk. 1. Nér det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en bebyggelse ikke mé nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, og tilladelsen neegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke
er omfattet af et nedrivningsforbud.

Notat om Planlovens § 49 fremgar af bilag 6.

Forslag 1

Der meddeles nedrivningstilladelse til at nedrive det eksisterende enfamilichus pa G1. Amtsvej 30. Begrundelsen for
denne afggrelse er, at bygningens tilstand pa nuveaerende tidspunkt ger den uegnet som en nutidig bolig. Det vurderes, at
det vil kreeve en gennemgribende renovering af bygningen, hvis den skal benyttes som en nutidig bolig. Samtidig er det
vurderet, at historien omkring banehusene ikke tidligere har varet reguleret/bevaret, idet der tidligere mé vare meddelt
tilladelse til nedrivning af ledvogterhusene/banehusene. Det vurderes ikke, at husets udtryk og historie er fremtreedende
nok, til at fortelle historien om banehusene/ledvogterhusene langs med banen. Det vurderes endvidere, at denne historie
pa nuverende tidspunkt ikke har nogen sammenhang med det omkringliggende parcelhusomrade, der fremstar som et
blandet boligomrade, hvor bebyggelsen er opfert pa forskellige tidspunkter.

Der ligges endvidere veegt pd, at ejendommens ejere i forbindelse med kebet har haft en forventning om, at de kunne
nedrive enfamilichuset pa ejendommen, bade pga. de planmassige forhold men ogsé pga. husets stand.

Forslag 2
Der arbejdes videre med sagsbehandlingen og der foretages partshering af ejendommens ejere med henblik pa at
nedlagge et § 14 forbud efter Planlovens bestemmelser — forbud mod nedrivning af enfamilichuset pa ejendommen.

Begrundelsen for forbuddet er den kulturhistoriske veerdi, da huset vidner om den lokalhistoriske udvikling langs banen.
Derudover leegges der vagt pa, at huset overordnet fremstér originalt.

Sagen skal forelegges udvalget igen, nér der har veret foretaget partshering af ejendommens ejere og den endelig
beslutning skal foretages i byradet.

Administrationens forslag
Forvaltningen anbefaler forslag 1.
Okonomi og finansiering

Hyvis forslag 2 vaelges, kan kommunen jf. Planlovens § 49 blive pdlagt at overtage ejendommen. Det kan pa nuverende
tidspunkt ikke vurderes endeligt om dette vil vare tilfeldet i denne sag.

Dialog/hering



Der skal foretages partshering af ejendommens ejere, safremt forslag 2 besluttes.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Formanden satte til afstemning, at der gives afslag pa nedrivningstilladelse, og at kommunen arbejder pa at erhverve
ejendommen:

e Martin H. Wolffbrandt og Rasmus Keis Neerbek stemte for.
e Miki Dam Larsen, Erling Petersen og Lisbeth Skov stemte imod.

Formanden satte til afstemning, at der indledes en dialog med Museum Nordsjelland om museets faglige radgivning:

e Miki Dam Larsen, Erling Petersen, Lisbeth Skov, Martin H. Wolftbrandt og Rasmus Keis Neerbek stemte for.

Formanden satte forslag 1 til afstemning:
o Miki Dam Larsen, Erling Petersen, Lisbeth Skov og Rasmus Keis Neerbek stemte for.
e Martin H. Wolffbrandt stemte imod og havde folgende mindretalsudtalelse: "Ejendommen reprasenterer en

kulturhistorisk verdi, da huset vidner om den lokalhistoriske udvikling langs banen. Huset overordnet fremstar
originalt. Ejerne skal friholdes fra ansvar”.

Bilag

bilag 1 - oversigtskort.pdf

bilag 2- billeder.pdf

bilag 3 - bemaerkninger fra museum nordsjeelland.pdf
Bilag 4 - bemaerkninger fra Lafak.pdf

bilag 5 - bemerkninger fra ejer.pdf

bilag 6 - notat omkring § 49.pdf



Punkt 5: Landzonesag, Kirkeltevej 55

21/6608

Sagen afgores i:

Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021
Punkttype

Beslutning

Tema

Forvaltningen har modtaget ansggning om ny landzonetilladelse til opferelse af et nyt enfamiliehus pa ejendommen
Kirkeltevej 55, som er beliggende i landzone.

Kommunen har tidligere meddelt en landzonetilladelse d. 19. oktober 2017 til opfarelse af bolig med samme
kvadratmetermal og placering som en tidligere bolig pa ejendommen.

Det kraeever landzonetilladelse at opfere ny bebyggelse i landzonen jf. planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommens geografiske placering og situationsplan fremgér af bilag 1.

Kompetence

Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Der ansoges om landzonetilladelse til at opfere et nyt enfamiliehus i ét plan pd 233 m2 samt 130 m2 kalder. Det ansogte
er placeret 12 meter fra skov, og hele matriklen er inden for skovbyggelinjen. Visualiseringer af bebyggelsen fra
ansggningsmaterialet fremgar af bilag 2. Der er tidligere meddelt landzonetilladelse til genopferelse af en bolig med et
etageareal pa 95 m2 i 1 4 plan pa samme placering.

Planloven giver en umiddelbar ret til at foretage til- og ombygning af et helarshus sé leenge det samlede bruttoareal ikke
overstiger 500 m2. Det er sdledes muligt at udnytte den eksisterende landzonetilladelse og lave tilbygning pé op til 500
m2. Regulering af et samlet byggeprojekt sker gennem en ny landzonetilladelse. Bygherren har dermed mulighed for at fa
godkendt et samlet projekt frem for en byggeproces i flere etaper.

Kommunen skal vurdere, om det anseogte er foreneligt med de hensyn, som landzonebestemmelserne soger at varetage.
Den nye bebyggelse vil blive placeret hgjt i terraenet og vil dermed fa en fremtraeden placering set i forhold til det
omkringliggende landskab og skovbryn. Det ansegte byggeri skiller sig ud fra omkringliggende bebyggelser grundet sin
arkitektoniske udformning. Forvaltningen vurderer, at al boligbebyggelse pa matriklen vil vere fremtreedende grundet
terreenforhold og placering nar vej. Det ansegte er beliggende i transportkorridoren. Hensynet til dette varetages, da der
tidligere er meddelt tilladelse, som fortsat kan udnyttes, endda med tilbygning op til 500 m2.

Det ansggte har veret i naboorientering. Forvaltningen har modtaget tre indsigelser, samt en uopfordret henvendelse fra
Danmarks Naturfredningsforening Allered. Neermeste naboejendomme med beboelse har ikke indgivet indsigelser.
Indsigelserne og henvendelsen fremgar af bilag 3, som fordeler sig ved folgende temaer:



1. Afstand til skov: Bebyggelsens storrelse og placering taet pa skov vil forringe skovens naturverdi samt skabe stor
risiko for nedfaldsgrene pa bebyggelsen.

2. Lokalomradet: Bebyggelsen vil medfere en veesentlig @ndring af lokalomrédet grundet den korte afstand til vejen
og dermed synlighed fra vejen. Dette er ulig andet bebyggelse i lokalomradet.

3. Bebyggelsens storrelse: Bebyggelsens sterrelse inklusiv en bred nedkerselsrampe fra vejen vil skille sig betydeligt
ud og &ndre karakteren af omradet.

Der har veret dialog med bygherre om udformning af byggeriet. Ejer er bekendt med indsigelserne og fastholder det
anspgte uendret.

Forslag 1

Der meddeles landzonetilladelse til det ansegte projekt med nedenstédende vilkar om tilpasning af byggeriet til det
eksisterende terraen og omgivelserne:

¢ Der ma ikke foretages terreenreguleringer, dog tillades mindre udjeevninger pa maksimalt +/- 0,2 m.

¢ Der ma ikke ske nogen form for terreenregulering mod skoven i en afstand af 3,0 m, dog tillades udgravning til
nedkersel og havet terrasse som skitseret.

¢ Alle udheng skal fremtreede i samme udformning.

¢ Det store tagudheeng ma maksimalt fremspringe 1,2 m, og mindre tagudhang fremspringe 0,6 m.

¢ Bygningshejden ma maksimalt fastsettes til 5,8 m fra omgivende terreen med et vinduesbénd, der maksimalt ma
male 1,0 m.

o Nedkerselsrampen til kaelder m& maksimalt have en bredde pa 5,0 m.

¢ Alle bygningsdele skal vaere i jordfarver.

Forslag 2

Der meddeles afslag péa landzonetilladelse til det ansegte projekt, idet projektet skal bearbejdes vesentligt udover
ovenstdende vilkér - for i sterre grad at imgdekomme indsigelserne fra naboorienteringen.

Forslag 3

Der meddeles afslag pé landzonetilladelse til det ansggte projekt. Dette indebarer, at anseger kan udnytte
landzonetilladelsen fra 2017 med mulighed for efterfolgende tilbygning.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Okonomi og finansiering

Dialog/hering

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021 den 28-09-2021
Formanden satte forslag 1 til afstemning:

e Miki Dam Larsen, Lisbeth Skov og Erling Petersen stemte for.
e Martin H. Wolftbrandt og Rasmus Keis Neerbek stemte imod, idet de peger pa forslag 2.

Bilag



Bilag 1 - placering og situationsplan
Bilag 2 - visualiseringer

Bilag 3 - indsigelser i forbindelse med naboorientering



Punkt 6: Vedtagelse af tilleeg VI til spildevandsplan 2013

17/1643

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2018-2021
Punkttype

Beslutning.
Tema
Byréadet vedtog den 24. juni 2021 at godkende udkast til Tilleeg VI til Allerad Kommunes spildevandsplan 2013 med

henblik pa udsendelse i 8 ugers offentlig hering. Horingsperioden er afsluttet, og udvalget anmodes om at indstille det
reviderede tilleeg godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
Tilleeg VI til Spildevandsplan 2013 indeholder:

1. Indlemmelse af matrikel i kloakeret opland, s& Bregnebjerggérds grusgrav kan kloakeres for perkolat (regnvand, der
siver gennem deponiet).
2. Preeciseringer af tidligere Tilleeg I samt Tilleeg IV til Spildevandsplan 2013.

Ad 1. Bregnebjerggérd er i proces med at etablere deponi. I den forbindelse kunne der fremtidigt vare risiko for at
nedber, der siver gennem deponerede materialer, kunne forurene grundvandet, hvis det blev nedsivet pa grunden.
Deponiet etableres derfor med teet membran i bunden, sé perkolatet kan opsamles. Tilleegget fastlegger, at der etableres
kloak til ejendommen, sa perkolatet kan afledes til Lynge Renseanlaeg.

Ad 2. ITilleg I er en ejendom fejlagtigt blevet indlemmet i kloakeret opland. Fejlen rettes.

I Tilleg IV er 11 ejendomme indlemmet i kloakeret opland. Der er fejl i den tilherende oversigt over hvilke matrikler, der
indlemmes. Fejlen rettes.

Tilleegget har veeret i 8 ugers offentlig hering i perioden fra 28. juni til 23. august 2021. I heringsperioden er der kommet
haringssvar fra Novafos og fra Bregnebjerggéird. Heringssvarene fremgar af heringsnotatet.

Novafos har bemarket, at tidsplan for kloakering ber rykkes et ér, sdledes at omradet forventes kloakeret i 2022-2023.
Dette er @ndret.

Bregnebjerggérd er kommet med bemarkninger til areal, der afledes perkolat fra, samt mangden af perkolat. De oplyste
data er @endret i tilleegget.



Der er ikke inden klagefristen indkommet klager over kommunens afgerelse efter miljovurderingsloven om, at tillegget
ikke er omfattet af krav om, at der skal udarbejdes en egentlig miljovurdering.

Der er foretaget rettelser i henvisninger til love og bekendtgerelser, i det omfang disse er endret.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller Tilleeg VI til spildevandsplan 2013 godkendt i Jkonomiudvalget og
byradet.

Okonomi og finansiering
Tilleeg VI til Spildevandsplan 2013 har ingen ekonomiske konsekvenser for kommunen. Den offentlige kloak frem til

ejendommens skel anlegges af Novafos Spildevand Allered A/S, der atholder udgifterne inden for deres brugerbetalte
budget.

Dialog/hering

Tilleegget til spildevandsplanen har vaeret udsendt i offentlig hering i 8 uger. Der er i heringsperioden indkommet
heringssvar fra Novafos og bregnebjerggérd, der har givet anledning til endringer i tilleegget.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Udvalget indstiller Tilleg VI til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og byradet.
Bilag

Tilleeg VI til spildevandsplan 2013

Heringsnotat - Tilleeg VI til spildevandsplan 2013



Punkt 7: Vedtagelse af tilleeg VIII til spildevandsplan 2013

21/4048

Sagen afgores i:
Allerad Byrad 2018-2021
Punkttype

Beslutning.

Tema

Byréadet vedtog den 24. juni 2021 at godkende udkast til Tilleeg VIII til Allered Kommunes spildevandsplan 2013 med
henblik pa udsendelse i 8 ugers offentlig hering. Horingsperioden er afsluttet, og udvalget anmodes om at indstille
tillegget godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Formalet med tilleeg nr. VIII til Allered Kommunes Spildevandsplan 2013 er at skabe det planmaessige grundlag for
separatkloakering af omraderne Langkaret og Kulturtorvet.

For bade Langkaret og Kulturtorvet er der planlagt en eget bebyggelse og en oget befastelse, der vil medfere en oget
mangde spildevand og en oget mengde regnvand, der skal afledes til kloakken. Ved en separatkloakering aflastes
feelleskloakken i omraderne, séledes at kloakkerne bedre kan handtere den ggede maengde spildevand og regnvand.

For begge omrader gaelder, at der ligger regnvandskloakker i naerheden af omraderne. Der vil sdledes vare lave
omkostninger forbundet med separeringen for Novafos.

Omréderne er under udvikling, og det vil vere hensigtsmessigt at separatkloakere omraderne i forbindelse med det nye
byggeri pa grundene, frem for eventuelt at kreeve separering efterfolgende.

Tilleegget har veeret i 8 ugers offentlig hering i perioden fra 28. juni til 23. august 2021. Eneste heringssvar er fra
Novafos, der ikke har bemaerkninger til forslaget.

Der er heller ikke inden klagefristen indkommet klager over kommunens afgerelse efter miljevurderingsloven om, at
tillegget ikke er omfattet af krav om, at der skal udarbejdes en egentlig miljovurdering.

Der er foretaget rettelser i henvisninger til love og bekendtgerelser, i det omfang disse er @ndret.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller Tillaeg VIII til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og
byradet.

Okonomi og finansiering



Separering af den offentlige kloak udferes af Novafos Spildevand Allerad A/S, der afholder udgifterne inden for deres
brugerbetalte budget.

Separering af de private kloakker inden for skel udferes og betales af grundejerne. Da Allerad Kommune er grundejer i
forhold til Kulturtorvet, skal kommunen bekoste omlagning af kloakkerne pa disse matrikler i forbindelse med

nybyggeri.
Dialog/hering

Tilleegget til spildevandsplanen har varet udsendt i offentlig hering i 8 uger. Der er ikke i hegringsperioden indkommet
haringssvar, der har givet anledning til eendringer af tilleegget.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Udvalget indstiller Tilleg VIII til spildevandsplan 2013 godkendt i @konomiudvalget og byradet.
Bilag

Endeligt tillaeg til politisk vedtagelse - med bilag



Punkt 8: Status paA myndighedsopgaverne i Erhvervsomrade Farremosen,
28. september 2021

17/6894

Sagen afgores i:

Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021
Punkttype

Orientering.

Tema

Udvalget orienteres om status pad myndighedsarbejdet i Erhvervsomrade Farremosen.
Sagsbeskrivelse

Udvalget blev senest orienteret om myndighedsbehandlingen i erhvervsomradet pa medet den 7. september 2021.

Der er tale om myndighedsafgerelser inden for forskellige lovgivningsomrédder, hvor afgarelserne skal treeffes inden for
de kriterier, der er fastsat i den givne lovgivning. Kommunen er saledes ofte forpligtet til at meddele tilladelser, hvis
anseggeren opfylder de i loven angivne krav.

Modtagne ansggninger

Siden sidste orientering er der ikke modtaget sager til myndighedsbehandling.

Meddelte afgorelser

Siden den 18. august 2021 er der ikke meddelt nogen tilladelser.

Patenkte afgerelser i neermeste fremtid
¢ Tilslutningstilladelse til regnvandsledning til Hillerod Ejendomsselskab A/S lastbilvaerksted, vaskehal og
administrationsbygning pa Begeholm Alle 4 og 6, 3450 Allered
o Udledningstilladelse til Hillerad Ejendomsselskab A/S lastbilverksted, vaskehal og administrationsbygning pa

Bogeholm Alle 4 og 6, 3450 Allered
o Tilladelse til terreenregulering til Farum Fjernvarme a.m.b.a., Farremosen 31, 3540 Lynge

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.
Okonomi og finansiering

Ingen.

Dialog/hering

Ingen.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 28-09-2021



Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 9: Orientering om konkrete byggesager
21/6811

Punkttype

Orientering.

Tema

Udvalget har aftalt, at de lobende p&d mederne orienteres om behandlingen af konkrete byggesager, séfremt der er et
enske om det.

Sagsbeskrivelse

Lisbeth Skov har d. 16. september 2021 bedt om, at udvalget far en orientering om byggesag pa Tokkekebvej 2 i Allered
— gerne hele forlabet.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 10: Initiativsag fra Lisbeth Skov - genoptagelse

20/504
Punkttype

Beslutning
Tema

Lisbeth Skov har i mail af 21. august 2021 anmodet om at nedenstaende initiativsag optages pé dagsordenen.

Supplerende tema til medet 28. september 2021

Udvalget besluttede d. 7. september 2021, at sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.

Forvaltningens notat af 16. september 2021 er vedlagt som bilag.

Kompetence

Teknik-, Erhvervs-, Plan- og Miljeudvalget har kompetence til at traeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
”Den 9. marts indstillede TEPMU bl.a. felgende til OU og BY
¢ Der gives en status hvert kvartal til udvalget om sagsbehandlingstider
¢ Der gives en tillegsbevilling pa 1,2 mio. kr. arligt 1 2021-23 til at tilferes 2 arsvaerk i 3 &r. Udgiften finansieres af
kassebeholdningen
P& QU og i BY blev de 2 arsveerk endda andret til 3 arsvaerk. Der stadig er meget stor fokus péa sagsbehandlingstiderne og

jeg vil anmode om at TEPMU fremadrettet far status pa alle TEPMU-meder og ikke kun kvartalsvis. Dette for at vi i
udvalget bedre kan folge den forhdbentlige forbedring pa dette - for mange borgere vigtige — omrade”.

Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljoudvalget 2018-2021 den 07-09-2021
Sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.
Beslutning Teknik, Erhverv, Plan og Miljeudvalget 2018-2021 den 28-09-2021

Formanden satte til afstemning, at model 2 i det vedlagte notat godkendes:

o Lisbeth Skov, Erling Petersen og Martin H. Wolffbrandt stemte for.
e Miki Dam Larsen og Rasmus Keis Neerbek stemte imod, da de ensker, at bruge ressourcerne til kerneopgaven.

Bilag

Notat af 16 september 2021.pdf
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