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Punkt 1: Bemzrkninger til dagsordenen

24/14033
Punkttype

Beslutning.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025

Ingen.

Afbud Erik Lund



Punkt 2: Meddelelser

24/14033
Punkttype

Orientering.

Tema

1 Afgerelse fra Planklagenevn

Planklagenaevnet har d. 7. august 2025 truffet afgerelse i sag, hvor et byradsmedlem har klaget over beslutning i Milje-,
Erhvervs- og Byudvalget vedr. dispensation fra lokalplan til anleeggelse af parkeringsplads pa terren pa ejendommen

Lilledal 10. Planklagenavnet afviser at behandle sagen, da der ikke er truffet endelig afgerelse efter planloven.

Planklagenavnets afgarelse er vedlagt.

2 Afgorelse fra Miljo- og Fedevareklagenavnet

Milje- og Fadevareklagenavnet har d. 22. august 2025 truffet afgerelse i sag om klage over kommunens afslag pa
ansggning om etablering af vertikal jordvarme pé en adresse i Allered Kommune.

Milje- og Fadevareklagenavnet giver ikke medhold i klagen over Allerad Kommunes afgerelse af 7. juli 2023 om afslag
pa ansegningen om etablering af jordvarmeanleg.

Milje- og Fadevareklagenaevnets afgerelse er vedlagt som bilag.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at udvalget tager meddelelserne til efterretning.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025
Udvalget tog meddelelserne til efterretning.

Pé et kommende mede ansker udvalget en opgerelse over private varmepumper i kommunen, herunder antal ansegninger,
klager mv.

Bilag
Planklagenavnets afgarelse

Miljo- og Fadevareklagenavnets afgerelse

Afbud Erik Lund



Punkt 3: Forslag til lokalplan 3-398 for Vassingered Erhvervsomrade

25/6805

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Beslutning.

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet, at Lokalplanforslag 3-398 for
Vassingerad Erhvervsomrade inkl. forslag til Kommuneplantilleg nr. 1 til Kommuneplan 2025 sendes i 8 ugers offentlig
horing.

Kompetence

Byradet har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse

Okonomiudvalget besluttede den 11. juni 2024 at igangsatte udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan for
Vassingerad Erhvervsomrade, og at der i dele af omradet og under hensyntagen til omkringliggende boliger gives
mulighed for en bygningshgjde pa op til 20 meter, idet det blev praciseret, at der op mod boliger alene kan vare en hgjde
pa 15 meter, samt at det gronne er vesentligt.

Baggrunden for lokalplanen har veret ensker fra virksomhedsejere om at kunne opfere mere byggeri end den geeldende
lokalplan giver mulighed for. Der har ogsé veret behov for bedre mulighed for at klimasikre i omradet i form af bassiner

mv.

Derudover er den galdende plan upracis pa en reekke punkter, herunder bl.a. beskrivelsen af virksomhedsklasser og
virksomheder med sarlige beliggenhedskrav. Lokalplanen er tillige pa enkelte punkter foraldet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet har samme afgreensning som lokalplan 3-396 for Vassingered Erhvervsomrade, som den aflgser,
bortset fra Tofteengen 6 (Matas), som i 2022 fik sin egen lokalplan 3-397.

Formalet med den nye lokalplan er at skabe mulighed for fortaetning, klimasikring og forenkling af
beplantningsprincipper. Desuden skal lokalplanen tydeliggere hvilken del af omradet, der i Fingerplan 2019 er udpeget til
Virksomheder med Serlige Beliggenhedskrav (VSB) og transport- og distributionserhverv samt hvilke anvendelser
(virksomhedstyper), der er mulighed for i henholdsvis VSB-omradet og i det gvrige erhvervsomrade.

Revisionen af lokalplanen har medfert en del @ndringer og tilfgjelser. Listen nedenfor er en opsummering af @ndringer af
storre betydning.

Anvendelse og delomrader / arealudnyttelse

- For at tydeliggare hvilket omrade, der i fingerplanen er udpeget til VSB samt transport og distribution, har det faet
sit eget delomrade i lokalplanen. Desuden beskriver lokalplanen mere konkret hvilke virksomheder, der er mulighed for.

- Materielgérden samt Vassingerad Vandvarks matrikler udpeges som offentligt omrade.

- Krav om beplantningsbelter nord for og est for genbrugspladsen pa Nordkranvej fjernes, da eget sortering har
givet genbrugspladsen behov for mere plads og da der i forvejen er en gren afgrensning nord og est for genbrugspladsen.

- Naturomradet nord for Tofteengen udtages af lokalplanen, sa det alene er naturbeskyttelsesloven, der beskytter
omradet som § 3 omrade.



- Der indferes en flora- og faunapassage gédende diagonalt fra den nordvestlige del af omradet over Vassingergdvej
og med forbindelse til landskab est for lokalplanomradet. Der mé ikke etableres tiltag, der hindrer passage af flora og
fauna.

- Omradets miljoklasser viderefores. Desuden er der lagt en miljeklasse 3 ind omkring boligomriderne for at
begreense den mulige miljopévirkning (stej) pa boligerne.

- Beplantningsbalter viderefores, men kravet til planter er revideret, s& det er mere enkelt. Desuden er mulighed for
heje treearter fjernet ud for boligbebyggelser pga. skyggegener.

- Der gives mulighed for at etablere bassiner til opsamling og forsinkelse af (regn)vand. I delomradet med natur skal
skraninger pa bassiner have en svag haldning pa max 1:5.

Veje, stier og parkering

- Pa grund af de eksisterende smalle veje giver lokalplanen mulighed for vejudvidelser pa Vassingeredvej og
Noglegardsvej pa 12 meter. Det vurderes, at 12 meter er er nok og at en eventuel udvidelse af vejen vil kunne realiseres
uden omfattende ekspropriationer. De udlagte stier viderefores.

- Parkeringsnormer er tilpasset, s& de passer til de funktioner, der er mulighed for i omrédet. Der er tre
parkeringsnormer: kontor med 1 plads pr. 50 m2 (uzndret), produktion, industri og lignende med 1 plads pr. 100 m2
(endret fra 1 pr. 75 m2) samt lager med 1 plads pr. 250 m2 (ny, lager har typisk meget lille parkeringsbehov). Der
indferes norm for cykelparkering med 1 plads pr. 50 m2 kontor/administration.

Bebyggelsens omfang, placering og udseende

- Omkring boligomraderne i den gstlige del af omradet udleegges der en byggelinje pa 2,5 meter, hvor der ikke méa
bygges, samt en beskyttelsesbremme pé 25 meter, hvor der ikke ma bygges over 8,5 meter. Vest for
beskyttelsesbremmen er udlagt en zone med mulighed for byggeri i op til 10 meters hejde, og i den del af omradet, der er
leengst vaek fra boligomraderne, er der mulighed for at bygge op til 20 meters hejde. Det skal bemarkes, at Forsvaret har
udtrykt enske om at det i lokalplanen indfgjes, at Forsvarsministeriet skal godkende projekter ved opstilling af
vindmeller, hegje bygninger eller andre heje anlaeg og at de inddrages sa tidligt s& muligt i planleegningsprocessen.
Forvaltningen ensker i1 heringsperioden ga i dialog med forsvaret med henblik pa at fa preciseret dette enske og
baggrunden for det.

- Bebyggelsesprocenten haeves for hele erhvervsdelen af omrédet fra 50 % til 75 %. Bebyggelsens fodaftryk mé
fortsat ikke overstige 50 %, men bestemmelsen om en max granse for rumfang bortfalder, da omfanget af byggeriet kan
varetages med ovenstadende bestemmelser om hgjde, bebyggelsesprocent og parkeringsnorm. Lokalplanen ger det desuden
klart, at det ikke nedvendigvis er muligt at opna fuld udnyttelse inden for alle parametre.

- Byggelinjer fastholdes.

- Der stilles krav til, at omfangsrig bebyggelse skal udformes, sa den visuelt fremstar mindre dominerende. Dette
skal ske ved opdeling af facader, samt ved opdeling i sokkel og facade.

- Der gives mulighed for solceller og grenne tage.

Kommuneplantilleeg

Revisionen af lokalplanen medferer mulighed for en eget bebyggelsesprocent og en gget byggehejde i omradet, hvorfor
der i forbindelse med lokalplanforslaget er udarbejdet et kommuneplantilleg.

Kommuneplantillegget giver mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 75 indenfor erhvervsomradet i stedet for
50% og en maksimal bygningshgjde pa 20 meter i stedet for 15 meter. Som ovenfor naevnt ensker Forvaltningen at gé i
dialog med forsvaret i heringsperioden, for at fa praciseret ensket om godkendelse af bygningshgjder. Herudover justeres
anvendelsesbestemmelserne, sa det er tydeligt, hvilke virksomheder, der kan placeres indenfor omradet udover VSB-
virksomheder.

Screening for miljevurdering



Der er foretaget en screening for krav om miljevurdering af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg. Det er vurderet,
at planforslagene ikke muligger @ndringer, der kan medfere miljomeessige pavirkninger af et vaesentligt omfang.
Afgorelsen offentliggeres sammen med lokalplanforslaget og kan péklages indtil 4 uger fra offentliggerelsen.

Bilag
Lokalplanforslag inkl. kortbilag og miljescreening er vedlagt som bilag 1.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 til Allered Kommuneplan 2025 er vedlagt som bilag 2.

Forslag 1

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 samt forslag til lokalplan nr. 3-
398 for Vassingerad Erhvervsomrade sendes i offentlig haring i 8 uger.

Forslag 2

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byrddet, at forslag til kommuneplantilleg nr. 1 samt forslag til lokalplan nr. 3-
398 for Vassingered Erhvervsomrade ikke sendes i hering pa det foreliggende grundlag.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Dialog/hering

Forud for igangsattelsen af lokalplanarbejdet blev borgere og virksomheder fra neeromrédet inviteret ved et indledende
input- og procesmede den 15. maj 2024. De forskellige input fra medet (trafik, nabohensyn, visuel pévirkning,

vandhandtering og det grenne/naturomrdder) har indgdet i lokalplanarbejdet sammen med de evrige emner for revisionen.

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg sendes i offentlig hering i 8 uger. Planforslagene oftentliggares pa
kommunens hjemmeside og udsendes via e-boks til ejere/lejere i det haringsomrade som fremgér af lokalplanforslaget.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet at sagen genoptages, idet:

Mulighederne for at gare erhvervsomradet mindre belastende for tilstedende boliger underseges, herunder vedr.
trafikafvikling, miljeklasser, bygningshgjder og grenne omrader.

Der onskes en redegorelse for, hvad de statslige krav er til erhvervsomréadet.

Bilag
Bilag 1 - Forslag til Kommuneplantillaeg1

Bilag 2 - Forslag til lokalplan 3-398 for Vassingered Erhvervsomrade

Afbud Erik Lund



Punkt 4: Status for Gren Trepart i Allereod Kommune

24/14551

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Orientering.

Tema

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget orienteres om status for det kommunale arbejde i de to Lokale Grenne Treparter.

Sagsbeskrivelse

Udvalget blev sidste gang forelagt en status pa Allered Kommunes arbejde med Gren Trepart pé udvalgsmedet den 3. juni
2025.

Siden den sidste orientering er deadline for indtegning af skitseprojekter i MARS (multifunktionel arealregistrering)
blevet fremrykket. Dette skyldes, at Styrelsen for Gren Arealomlagning og Vandmilje (SGAV) har udmeldt, at de skal
verificere omlagningsplanerne, inden de kan principvedtages i de enkelte byrad.

Deadline for indtegning af skitseprojekter i MARS er séledes fremskudt til 18. september for Lokal Trepart Oresund og
11. august for Lokal Trepart Isefjord og Roskilde Fjord.

Allerad Kommune har derfor, ligesom de andre kommuner, har haft mindre tid til at identificere og indtegne
skitseprojekter med lodsejere.

Status for Gren Trepart i Allered Kommune:
Siden sidste orientering af udvalget er der arbejdet videre med at identificere mulige omrader samt taget kontakt til
lodsejere for at indgé i feelles dialog om mulige skitseprojekter.

Status er, at Allerad Kommune i alt har indtegnet 27 skitseprojekter af varierende storrelse. Skitseprojekterne er indtegnet
med afset i forskellige virkemidler - og fordeler sig som folger:

1. Permanent ekstensivering — 8 skitseprojekter
2. Kvelstofvadomrader — 4 skitseprojekter

3. Lavbundsprojekt — 9 skitseprojekter

4. Qvrige — 6 skitseprojekter

For projekter, der er indtegnet som ”@vrige”, er det endnu ikke fastlagt, hvilket virkemiddel der skal anvendes pa omradet.

Skitseprojekterne er indtegnet med afset i dialog og en indledende uforpligtende aftale med de pageldende lodsejere. Det
skal papeges, at de indtegnede projekter stadig er skitseprojekter og at lodsejerne har givet deres samtykke til, at de
indtegnes.

Skitseprojekterne deekker et samlet areal pa 130 ha, med samlet angivet eftekt i MARS pa 3,8 tons kvelstof og 46 ha
lavbund.

Foruden de indtegnede skitseprojekter arbejder udtagningskonsulenter ansat af staten pé ca. 3 mulige minividomrader.
Disse projekter og deres effekt er dog ikke medregnet, da de skal anseges hos SGAV, for de kan indtegnes i MARS.

Det videre arbejde med Gren Trepart:

P& trods af deadline den 11. august for indtegning i MARS for Lokal Trepart Isefjord og Roskilde Fjord vil der fortsat
blive arbejdet med at identificere og indgé i dialog med lodsejere med henblik pa at levere positivt til reduktionen af
kvelstof og udtagning af lavbund.



Omlagningsplanerne skal principvedtages af byradet ultimo december, og skal forst behandles af de respektive lokale
treparter og verificeres af SGAV. Der er forskellige tidsplaner for den konkrete proces i de 2 treparter Allered Kommune
er en del af, men omlagningsplanerne forventes at kunne foreleegges byrddet samlet pa byrddsmedet den 4. december
2025.

Administrationens forslag

Forvaltningen foreslar, at udvalget tager orienteringen til efterretning.
Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud Erik Lund



Punkt 5: Status for myndighedsopgaver i Erhvervsomriade Farremosen 2.
September 2025

17/6894

Sagen afgores i:

Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025
Punkttype

Orientering.

Tema

Udvalget orienteres om status pad myndighedsarbejdet i Erhvervsomrade Farremosen.

Sagsbeskrivelse

Udvalget orienteres om myndighedsafgerelser, som er inden for forskellige lovgivningsomrader, hvor afgarelserne skal
treeffes efter den givne lovgivning. Kommunen er saledes ofte forpligtet til at meddele tilladelser, hvis ansegeren opfylder
de i loven angivne krav. Sidste gang udvalget blev orienteret var i oktober 2024.

Modtagne ansggninger:

Siden d. 29. oktober 2024 er der ikke modtaget ansggninger om myndighedsbehandling.

Meddelte afgorelser:

Siden d. 29. oktober 2024 har Allered Kommune ikke meddelt nye tilladelser.

Pétenkte afgerelser 2025-2026:

o Tilslutningstilladelse til SCT Ejendomme A/S fra containerholdeplads pa Begeholm Alle 1, 3450 Allerad

o Tilslutningstilladelse til regnvandsledning til SCT Ejendomme A/S’ (Tidligere Hillerad Ejendomsselskab A/S) for
tag- og overfladevand fra parkeringsarealer, lastbilvaerksted, vaskehal og administrationsbygning pa Begeholm Alle
4, 6 og 8, 3450 Allered

¢ Udledningstilladelse til SCT Ejendomme A/S (Tidligere Hillered Ejendomsselskab A/S) for tag- og overfladevand

fra parkeringsarealer, lastbilverksted, vaskehal og administrationsbygning pa Begeholm Alle 4, 6 og 8, 3450

Allered, til den nye sg mod nord, Begeholm Seg.

Byggetilladelse til R E M C O A/S, Bageholm Alle 2, 3450 Allered

Dispensation fra lokalplanen til R E M C O A/S, Bogeholm Alle 2, 3450 Allerad

Miljegodkendelse til R E M C O A/S, Bageholm Alle 2, 3450 Allered

Boringstilladelser til 5 moniteringsboringer til R EM C O A/S, Bogeholm Alle 2, 3450 Allerad

e o o o

Tilsyn:

Da der ikke er byggeaktiviteter i erhvervsomradet pa nuvearende tidspunkt, er tilsynsfrekvensen blevet nedsat til et tilsyn
pr. maned. Tilsynsfrekvensen vil lebende blive tilpasset aktiviteterne i erhvervsomradet.

Udvalget vil fremover blive orienteret om status pa myndighedsbehandlingen en gang hver 6. méned.

Staevninger:



REM COA/S har d. 19. januar 2024 steevnet Allerad Kommune ved Retten i Hillered for forlebet med kommunens
behandling af deres VVM-ansggning.

Pankas A/S har d. 2. oktober 2024 stevnet Allerad Kommune ved Retten i Hillered for at — ifelge stevningen, opstille
ugyldige vilkér i kommunens seneste miljegodkendelse af 12. september 2024, af Pankas Asfaltfabrik pé adressen

Bogeholm Allé 7, 3450 Allered. Kommunen er ligeledes steevnet for at padraget sig erstatningsansvar for det tab, som
Pankas lider som felge af de ugyldige vilkér.

Administrationens forslag

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.

Okonomi og finansiering

Dialog/hering

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Afbud Erik Lund



Punkt 6: Sag fra udvalgsformand Miki Dam Larsen om ressourcer pa
planomradet

22/715
Punkttype

Beslutning.

Tema

Miki Dam Larsen har bedt om at nedenstdende optages pé udvalgets dagsordenen.
Udvalget besluttede d. 24. juni 2024, at sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.
Notat af 20. august 2025 er vedlagt som bilag.

Kompetence

Miljg-, Erhvervs- og Byudvalget har kompetence til at treeffe beslutning i sagen.

Sagsbeskrivelse
”Som opfelgning pa "prioritering af planresurser” vil jeg anmode om en vurdering af hvilke resurser, det vil afkraeve, hvis
vi skal kunne gennemfere planstrategien som planlagt + de tilkommende opgaver i form af energianlaeg,

erhvervsudvikling (Forsvaret), Gren Trepart osv.

Til budgetforhandlingerne vil det vaere hensigtsmaessigt at kunne fa et overblik over sammenhangen mellem
resursetildeling og ambitionsniveauet pa omradet”.

Administrationens forslag

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 24-06-2025

Sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025

Udvalget oversender sagen til budgetforhandlingerne, idet det praeciseres, at der skal opprioriteres med 2,6 arsvaerk
svarende til 1,82 mio. kr. pr. ar i 2026-28 for at kunne imgdekomme alle planprojekter, der indgar i prioriteringslisten af
planopgaver.

Bilag

Notat af 20 august 2025

Afbud Erik Lund



Punkt 7: Underskriftsark - godkendelse af beslutningsprotokol

22/15430
Punkttype

Beslutning.
Tema

Beslutningsprotokollen fores under mederne, og det forudsettes, at beslutningerne afstemmes undervejs i medet — det kan
f.eks. ske ved oplasning af det protokollerede.

Beslutningsprotokollen godkendes og underskrives ved afslutning af medet af de tilstedevaerende udvalgsmedlemmer. Det
sker digitalt ved at anvende knappen “godkendelse” gverst til venstre i First Agenda.

Beslutning Milje-, Erhvervs- og Byudvalget 2022-2025 den 02-09-2025

Udvalget godkendte beslutningsprotokollen.

Afbud Erik Lund
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